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II1 -~ REGLEMENT DE CO-PROPRIETE .~

Le réglement de co~propriété dudit immeuble a été &tabli suivant
acte sous signatures privées en date & TORCY du 4 Octobre 1956
déposé au rang ides minutes de Me BOURDON Notaire & ABONDANT (Eure-et~
Loir) le 10 Novembre 1956, publié au bureau des hypothdques de DREUX
~Lolr) e ecembre 1956 Volume 1330 N° 37,

CECI EXFOSE, il est passé & l'annulation du réglement de co-
propriété et A 1'établissement d'un nouveau réglement de co-propriété
le tout ainsi qu'il suit

‘_A_TRNIQATION DU REGLEMENT DE CO-PROPRIETE
Monsietr SCi s-qualité a par ces presentes déclaré annuler
purement et simplement le réglement de co-propriété du 10 Novembre
1956 ci-dessus énoncé,

REGLEMENT DE CO-PROPRIETE

Ce fait, Monsieur " ces présentes établi
aingi qu'il suit le réglement de co-propriété de 1'immeuble ci-dessus

désigné. /

PARTIE PRELIMINAIRE

e S e T e S e

DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMHOBILIER

Article ler - Désignation

Le présent réglement de co-propriété concerne un ensemble immo-
bilier sis & LA GHAUSSEE.D!IVRYL<(Bure-ot-Loir) comprenant s

Un corps de bAtiment édifié de fagon périmétrique A la cour.

Le tout d'une contenance de huit cent vingt mdtres carrés (820m2)
cadastré section A_ﬂ_‘,’_,zzg..lieudit "Les Gravelots".

Article 2 - Description

Lt'immeuble, objet des présentes est composé de 3

Un bMtiment élevé sur terre plein et composé de 3

Au rez-de-chaussée 3 six logements, neuf celliers, deux séchoirs
ot quatre water-closets privatifs.

Au premier étage : quatre logements.

Cour au milieu.

PLANS
Est demeurd ci-annexé un plan établi par Monsieur EPINEUZE
Géomdtre Expert A EVREUX (Eure) sur lequel figure sous diverses
teintes les logements, dépendances et parties communes de 1'immeuble
sus-désigné.

PREMIERE PARTIE
"PARTIES PRIVATIVES" ET "PARTIES COQIMUNES™
I, DEFINITION DES "PARTIES PRIVATIVES"

Article 3 ~

Les locaux et espaces qui, aux termes de 1'état descriptif de
division ci-apres établi, sont compris dans la composition d'un lot
soat affectés 3 l'usage exclusif du propriétaire du lot considéré
et, comme tuls, constituent des "parties privatives”.

I1 en est de méme pour les accessoires desdits locaux, tels que,
notamment :
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Les carrelages, dalles et, en général, tous rev8tements;

Les plafords et les parquets (a 1'exception des gros oeuvres
qui sont "parties commmes");

Les cloisons intérieures avec leurs portes;

Les portes palidres, les fenétres et portes-fenltres, les
persiennes et volets, les appuis des fenétres, les balcons particu~
lierxs; )

Les enduits des gros murs et cloisons séparatives;

Les canalisations intérieures;

Les installuations sanitaires des cabirets de toilettes et
water-closets;

Les installations de la cuisine, éviers, etc ...

Les placards et penderies;

L'encadrement et le dessus des chemindes, les glaces;

Et en résumé, tout ce qui est inclus & 1'intérieur des locaux,
la présente désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque
copropridétaire.

Les séparations entre les appartements, quand elles ne font pas
partie du gros oeuvre, et les séparations des aves sont mitoyemnes
entre les copropriétaires voisins.

II. DEFINITION DES "PARTIES COMMUNES™
Article 4 -

Les "parties communes" sont celles qui ne sont pas affectées a
1tusage exclusif d'un copropriétaire déterminé.

Elles comprennent notamment :

La totalité du sol, c'est-i-dire l'ensemble du terrain, en ce
compris le sol des parties construites des cours et des Jardins;

Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les rurs-
pignons, mitoyems ou nom;

Le gros oeuvre des planchers, & l'exciusion du rev8tement du
s0l;

Les couvertures et toutes les terrasses accessibles ou non
accessibles;

Les souches des chemindes;

Les conduits de fumée (coffres et gaines), les t8tes de chomi-
nées, les tuyaux d'aération des water-closets.

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagd-
res et usdes et du tout-h-l'égout, les conduits, prises d'air,
canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau, de gaz,
dtélectricité et de chauffage (sauf, toutefols, les parties de ces
canalisations se trouvant a 1'intérieur des appartements ou des
locaux en dépendant et pouvant 8tre affectés & l'usage exclusif de
ceux~ci);

Les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages
et paliers, les cabinets d'aisance & usage collectif, les locaux
pour bicyclettes et voitures d'enfants;

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les
installations d4'éclairage.

Cette énuération est purement énonciative et non limitative.

Les parties communes sont 1'objet d'une pronriété indivise entre
1'ensemble des copromiétaires.
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Article 5 - Accessoires aux parties communes

Sont accessoiras aux parties communes :

- le droit de surélever un bltiment affecté & l'usage commun ou
comportant plusieurcs locaux qui constituent des parties privatives
différentes, ou d'en affouiller le sol;

- le droit d'édifier des b8timents nouveaux dans des cours, parcs
ou jardins constitunnt des parties communes;

- le droit d'affouiller de tels cours, parcs ou jardins;

- le droit de mitoyenneté afférert aux parties communes.

Article 6 -

Les parties coumunes et les droits qui leur sont accessoires ne
peuvent faire l'objet, séparément des parties privatives, d'une
action en partage ni d'une licitation forcée.

DIEUXIEME PARTIE

- I T e 1 e S

ETAT_DESCRIPTIF DE DIVISION-
Article 7 - Désignation des Iots -

L'immeuble ci-dessus désigné fait 1'objet de vingt-et-un lots
nmérotés de un & vingt-et-un.
La désignation de cos lots est établie ci-aprés. Ejle comprend
pour chacur d'eux, l'indication des “parties privatives" réservées
3 la jouissancs exclusive de son propriétaire et une quote-part indi-
vise des purties communes, Cette quote-part est exprimde en dix
millidmes.
Observetion est icl faite que les numéros des celliers et
séchoirs contenues dans cette désignation, aprés l'indication
du numéro du lot, se référent exclusivement sux indications por-
tées sur les plans ci-annexés, & l'exclusion de toutes autxres et,
notamment, de fout mmérotege pouvant 8tre apposé sur les portes
de ces locaux.

Les lots de 1l'immeuble objet des présenies, compremnnent :

LOT N° UN - Au rez-de-chaussée, & droite de la porte d'entrée,
un logement compremant une chambre et une cuisine,

Droit aux water—-closets communs gitués a gauche de la cour.

Tel que figuré sous teinte rouge au plan ci-annexé.

Et les quatre cent soixante-qmtorze/dix millitmes des parties
474/10,000

cmes’ci- B LANLADPESEP OG0 000CEIBNGEECERSOIOIRGERIOGRIGIOGSESELIITS

LOT N° DEUX - Au rez-de-chaussée, & droite de la
porte d'entrée, un logement comprenant deux pidces et
une cuisine.
Droit aux water-closets commms situés & gauche de
Ja sour.
Tel que figuré sous teinte vert clair au plan ci-
annexé.
Et les mille quarante huit/dix millidmes des par-
£165 COMMINGS,CL ssesevacaassosscsneronsacascsscnssace 1.048/10,000

LOT N° TROIS - Au rez-de-chaussée, prenant accds
directement sur ia rue, un logement comprenant couloir
culsine, une pidce et cabinet de toilette.

Droit aux water-closets comruns situés 4 gauche
de la cour.

A TOPOTEOY seveee. 1.522/10,000
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Report..:

Tel que figuré sous teinte rose au plan ci-
annexé,
- Bt les mille cent quatre vingt-quatre/ dix
milliémes des pﬂrt:ies Cmunes'cj- essncescenacsans

LOT N° QUATRE - Au rez-de-chaussée, & droite
dans la cour, un logement comprenant entrée, cui-
sine, deux pidces principales, cabinet de toilette
avec water-cioset.

Tel que figurd sous teinte bleu au plan ci~
annexé,

Et les huit cent quatre-vingt/dix millidmes des
parties communesS,¢d seevscecscccccassncssscascsssce

LOT N° CINQ - Au rez-de-chaussée, & droite au
fond de la cour, un logemeni comprenent une pidce
et une cuisine.

Droit aux wator-closets commms situdés & gau-
che de la cour.

Tel que figurd sous teinte orange au plan ci-
aanXéo

Et les cing cent quatre vingt dix-neuf/dix mil-
lidmes des parties communes,Cl ecccssoceccesccecse

LOT N° SIX - A gauche de la porte d'entrée, un
logement comprenent ume cuisine, deux pidces prin-
cipales, cabinet de toilette avec water-closet.

Tel que figurd sous teinte vert foncé au plan
ci-annexé.

Et les neuf cent soixante dix/dix millidmes des
parties comm\mes,‘l:i 08 se000EscnEnNc A OIEROOROSIROOISRES

LOT N° SEPT - Au premier étage, A droite de la
porte d'entrés, un logement comprenant une cuisine
et trois pidces principales.

Droit aux water-closets communs situés & gauche
de la cour.

Tel que figuré sous teinte marron au plan ci=-
annexé,

Et les mille quatre vingt-neuf/dix millidmes
des pﬂrties Canmuﬂfles.ci Ss0sNcesosessssosnnocuoese

LOT N? HUIT - Au premier étage, & droite du
palier B, un logement comprenant une cuisine et
deux pidces principales.

Droit aux water-closets communs situés & gau-
che de la cour.

Tel que figuré sous teinte violette au plan ci-
annexé.

Et les six cent soixante-treize/dix millidmes
des parties communAS,Cl eceeecececsncssnsecaceccae

LOT No NEUR - Au premier étage, & gauche du

1.522/10,000

1.184/10,000

895/10.000

599/10,000

470/10,000

1.089/10.000

673/10,000

palier B, un logement comprenant une cuisine et deux

pidces principales.

A reporter..
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6.932/10,000
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Report : 6.932/10.000

Droit aux water-closets commms situés & gauche
da la cour,.
Tel que figuré sous teinte grise au plan ci-ammexé.
Et les mille quaz:.‘ante-trois%x millidmes des
N-rti&s CommlmeS, Ci 200800800000 asVICEOPIRSRROOLIYUELSETS ‘0“’3/10.%

L1OT N° DIX - Au premier étage & droite sur le pa-
lier 4, un logement comprenant une cuisine, deux
pitces principales e} rangement, couloir en eatrant.

Droit aux water-¢losets communs situés & gauche

de la cour.
Tel que figuré spus teinte saumon au plan ci-
annexé.

Et les mille quatre cent soixante-trois/dix mil-
némes des mrties chmmunes, Cl seecesasecovecssccesns 1.463/10.%

LOT N° ONZE - Au rez-de-chaussée, au fond de la
cour & droite, un cellier.

Tel que figuré spus teinte parme au plan ci-amexé.

Et les trente-cing/dix millilmes des parties com~

mea'ci CSOPOROGBEONGePIPIDITSEREOOEORADEOOPIDNIVPONINOOROSTOOLOBOOLS

LOT N° DOUZE -~ An rez-de-chaussée, au fond de la
cour & droite, un cellier.

Tel que figuré spus teinte marron clair au plan
ci-annexé.

Et les trente-sept/dix millidmoes des parties commu-

nBB,Ci P UL EOBOPIONEI NS IONECOEISOTO ORISR RE VOGP ORTISIORNEES

LOT N° TREIZE - Au rez-de-chaussée, au fond de la
cour a droite, un cellier.

Tel que figuré spus teinte rouge du plan ci-annexé.

Et les trente-sept/dix millidmes des parties commme

!'IBB, Ci G OBONTUESNGIAPPOTOEIOICEOANNCRIEEOPOPSNOIOITRTABRIOEY

LOT N° QUATORZE ~ Au rez—cde-chaussée, au fond de la
cour & droite, un cellier.

Tel que figuré sous teinte vert clair au plan ci-
annexé,

Et les trente-cing/dix millidmes des parties commu~

nﬁs, Ci SNVVOENOLPOOCOIPPNECIPNEITOORSOsENENOISGROLGOIIYSTES

10T K° QUINZE ~ Au rez-de-chaussée, au fond de la
cour & droite, un séchoir.

Tel que figuré sous teinte rose au plan ci-amnexd.

Et les soixante-quinge/dix millidmes des parties

:
CmmaB,Cl BOSONCENISCECEROECTINSEPRINPOIENPIOIPIOIONARISIOEES

LOL K¢ SEIZE - Ay, rez-de-chaussée, au fonds de la
cour & gauche, un séchoir.

Tel que figuré sous teinte bleu au plan ci-annexé.

Et les cent quinze/dix millidmes des parties com-

mes. ci [ IR NEEENNEEENERNNEREEEREN NN RN NNERNNE N RN FENNN NN REN]
LOT N DIX-SEPT - Au rez-deehaussée, au fond de ia
cour & gauche, un cellier,

Tel quo figuré sous teinte orange au plan ci-annexéd.
Et les trente-sept/dix millidmes des parties commu~

nes' ci X EXIXIERXZFERNRSRRENER R AR RN NENNRY R A NN NN RN N RN N N 10000
A reporter.. 9.809510.000
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35/10.000

37/10.000

37/10,000

35/10,000

75/10.000

115/10,000
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Report: 9.809/10,000
LOT N° DIX-HUIT - Au rez-de-chaussée, & gauche

© dans la cour, un celliex,

Tel que figuré Bous teinte violette au plan ci~-

1.annezé.

Bt les qua.rante‘-cinq/ di millidmes des parties
cmmea.ci 00040000000 RTE00CTENE0RsRENtstsorascntts
LOT N° DIX-NEUF ~ Au rez-de-chaussée, & gauche
dans la cour, un cellier.
Tel que figuré sous teinte grise au plan ci-annexé.
Et les quarante-sept/dix millidmes des parties

45/10,000

47/10.000

LOT N° VINGT - Au rez-de-chaussée, & gauche dahs

la cour, un cellier,
Tel que figuré sous teinte saumon au plan ci-annexé.
Et les quarante-ssept/dix millidmes des parties

cmea'ci GBS 929000008 UTCCEOCRNIOILAOBNROER L POIRPEINSIOSROTSE

LOT No VINGT-ET-UN - Au rez~de-chaussée, & gauche
dans la cour, un cellier.
Tel que figuré sous teinte vert foncé au plan ci-

47/10,000

" armexd,

Et les cinquante~deux/dix millitmes des parties
omee’cil ITEEEZEEEEXEX K EZEEN N ARNNR N RN NN R AR ERE A XN NN X N J 2 10 mo
Total : dix mille/dix millidmes,ci sececsssavenss 10.0009100000

TABLEAU RECAPITU..I'TF
L'état deecriptif de division qui précede eat résumé dans un
tableau récapitulatif établi ci-aprés, conformément & 1l'article Ti
du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié par le décret
n° 59-90 du 7 Janvier 1959, pris pour l'application du décret
n® 55-22 du 4 Janvier 1955 portant réforme de la publicité foncidre.

’ v -
- . . -
cee .
C i St T ‘
SR P R ;
N ~ '
~ B - P
.
: N s , .
)
s

[

a
m E
-

¢ r— ——



e
nil
nn
N

No des | BAtiment | Etage | Nature du lot | Quote-part dans la
i e too00) kot
AALLaasa i
y o v - | unique |R.de.C.i logement 474 3
€4 2- | unique |R.de.C.| logement 1,048 .
3 - | unique |R.de.C.| logement 1,184 ./~
4 . unique {R.de.C.| logement 895 -
5. | unique |R.de.C.| logement 599 .
6. uwaique | R.de.C.| logement 970 -
T- | unique |1°tage| logement 1,089 -
é 4 unique | 1°étage| logement 613 .
'1_9 s unique { 1°étage| logement 1.043 .
10, | unique |1°tage| logement 1.463 -
11, | unique |R.de.C.| cellier 35 #
1'2;‘« unique | R.de.Ce| cellier 37 -
13- wnique | R.de.C.} cellier 37~
14 . unique |R.de.C.| cellier 35 -~
15 unique | R.de.C.| séchoir -
16. | unique |R.de.C.| séchoir 15,
17- | unique |R.de.C.| cellier 37.
Y8, | unique |R.de.C.] cellier 45 -
19 , unique | R.de.C.| cellier 47 «
2}’5 ; unique | R.de.C.|{ cellier 47 -
1 | unique |R.de.C.! cellier 52
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TROISIEME PARTIE
REGLE/MENT DE CO-PROPRIETE SR
TITRE I - DESTINATION DE L'DHEUBLE - USAGE DE SES PARTIES

Chapitre I - DESTINATION DE L'INMEUBLE =
- “Article 8 ~
L'irmeuble est destiné & 1l'usage d'habitation. -

_——— - Chapitre I1 ~ USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"
T Article 9 - o
Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui
semblera des parties privatives comprises dans son lot, & la condi-
—_— ’ tion de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne
e rien faire qui puisse, soit compromettrs la solidité de 1'immeuble,
e = soit porter atteinte A sa destination et sous les réserves qui vont

- 8tre ci-apr2s fermilées.

a) Occupation.
_ Les appartements ae pourront &tre qu'occupés bourgeoisement ou -
affectés & 1l'exercice d*une profession libérale.

- La location en meublé d'appartements entiers est autorisée. En i
revanche, la transiormation des appartements en chambres meublées —_——
destindes A& &tre loudes & des personnes distinctes est interdite.

Les copropriétuires et occupants devront veiller & ce que la
—_ tranquillité de 1'immeuble ne soit, & aucun moment, troublée par leur
fait, celui des personnes de leur famille, de leurs invités, de leurs
clients ou des geny & leur service.

Ils ne pourront avoir aucun animsl malfaisant, malodorant, mal-
propre ou criard.

b) Bruits. B

L'usage des appareils de radiophonie et des électrophones est ===
autorisé sous réserve de 1'observation des réglements de viile et de
police, et sous réserve également que l2 bruit en résultant ne soit —_
—— — pas perceptible par des voisins. =

Tout bruit ou fapage, de quelque nature que ce soit, troublant la
tranquillité des owcupants, est formellement interdit, alors héme —_—
—_—= qu'il aurait lieu dans l'intérieur des appartements.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun ——
travail avec ou sans machine et outils, de quelque genre que ce soit,
qui soit de nature 2 nuire & la solidité de 1'immeubie ou & géner ——
leurs voisins par le bruit, 1l'odeur, les vibrations ou autrement.

¢) Utilisation des fenBtres et balcons.

I1 ne pourra 8tre étendu de linge aux fenftres et balcons; aucun ==
- objet ne pourra &tre posé sur le bord des fenfitres et balcons. Les

: vases & fleurs devront 2tre fixés et reposer sur des dessous étanches,
de nature & conserwver l'excédent d'eau, pour ne pas détériorer les
murs ni incommoder les voisins ou passants.

On devra se conformer aux réglements de police pour battre ou
secouer les tapis nt chiffons de nettoyage.

d) Harmonie de 1'immeuble,

Les portes d'emtrée,des appartements, les fendtres et persionnes,
les garde~corps, balustrades, rampes et tarres d'appul des balcons et
fen8tres, méme la peinture et, d'une fagon générale, tout ce qui —_

- ‘ " eontribue & 1l'harmonie de 1'ensemble, ne pourront 8tre modifiés dbien ———
~ que constituant uas "partie privative” sans llautorisation de 1l'assem-
blée générale.




La pose des stores est autorisée, sous réserve que la teinte
figure au nombre de celles adoptées par l'assemblée générale des
copropriétaires.

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoique fournis par
chaque copropriétaire, devront 8tre d'un moddle unique arr8té par
1l'assenblée géndérule, _

Le tout devra 8tre entretenu en bon état et aux frais de chacun
des copropriétaires.

e) Pyeques indicatrices.

Les personnes exercant une profession libérale dans 1'irmeuble
pourront apposer dans le vestibule d'entrée une plaque indiquant au
pudlic leur nom, leur profession et le lieu ol elles exercent leur
activité. Le moddle de cette plaque sera arr8té par le syndic qui
fizxera 1l'emplacement ol elles pourront 8ire arposées.

f) Enseignes.

I1 ne pourra Btre placé sur la fagade de l'immeuble aucune ensei- -

gne, réclame, lanterne ou écriteau quelconque.

g) Réparations -~ Aocés des ouvriers.

Les coprovriétaires devront souffrir sans indemnité l'exécution
des réparations qui deviendraient nécessaires aux "parties communes"
quelle quten soit la durde et, si besoin est, livrer acces aux

architectes, entrepreneurs et ocuvriers chargés de surveiller, condui-

re ou faire ces travaux,
h) Libre accks.

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés

de son appartement & la loge du concierge ou 2 une parsonne résidant

effectivement dans la cormumne de la situation de 1'immeuble.l'adresso

de cette persomne devra 8tre portée A la connaissance du syndic.
Le détenteur des clés sera autorisé A pénétrer dans l'appartement
en cas dfurgence,

i) Entretien des canalisations d'eau et robinetterie.

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les cana~
lisations, les robinets et chasses de cabinets d'aisances devrant
8tre maintenus exr. bon état de fonctionnement et les réparations
exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se produirait
devra réparer les dégats et rembourser la dépense d'eau supplénen—
taire évaluée par le syndic.

Pendant les gelées, il ne pourra 8tre jeté d'eau dans les con~
duits extérieurs d'évacuation.

J) Responsabilité.

Tout copropriétaire restera responsable, & 1'égard des autres
copropriétaires, des conséquences dommageables entrainées par sa
faute ou sa négligence et celle d'un de ses préposés ou par le fait
d’un bien dont il est légalemant responsable.

k) Ramonages,

Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desservent devront

étre ramonés suivant les réglements d'usage.

Ltutilisation des poBles A combustion lente est formellement
interdite.

Crhaque copropriétaire sera responsable de tous les dégats occa-
sionnés A 1'irmenble par un feu de cheminée qui se serait dsclaré
dans ses locaux. Dans cette hypothése, tous travaux de réparutions
et de reconstruction devront 8tre faits sous la surveillance de
1'architecte désigné par le syndic.



1) Surcharge des planchers. _—

Il ne pourra 8tre placé ni entreposé aucun objet dont le poids
excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas compro~ ——=——-—
mettre leur solidité ou celle des nurs et de ne pas détériorer ou I
lézarder les plafonds. _

m) Hodifications.

Chaque copropriétaire powrra modifier comme bon lui semblera
la disposition intérieure de son appartement, mais il devra en aviser
le syhdic. Celui~ci pourra exiger que les travaux soient exécutés =_—
sous la surveillance de l'architecte qu'il mRésignera, dont les horo-
raires seront & la charge du copropriétaire faisant exécuter les —_—
travaux. —

Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures nécessaires
pour ne pas maire A la solidité de 1l'immevble et il sera responsable
de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait
de ces travaux.

Chapitre IIT - USAGE DES "PARTIES COMMUNES'

Article 10,

Chacun des copropriétaires usera librement des "parties cammmes"
suivant leur destination, mais sans faire obstacle aux dreits des
autres copropriérajres. -

Aucun des copropriétaires ou occupants de 1'immeuble ne pourra
encombrer les entrées, les vestibules, paliers et escaliers, cours
et autres endroits commms, ni laisser séjourner quoi que ce soit
sur ces parties de 1'ehsemble. _

Les vestibules d'entrée ne pouwrrcnt en aucun cas servir de
garages de bicyclettes, d= motocyclettes ou de voitures d'enfants.
Les livraisons dans 1l!'immeuble, de provisions, matidres sales ou ~——
encoobrantes, etc ... devront &tre faites le matin avant dix heures, ———

I1 ne devra Btre introduit dans 1'immeuble aucune matidre dange~- —
reuse, insalubre ou malodorante.

D'une manidre générale, les copropriétaires devront respecter
toutes les servitudes qui grdvent ou qui pourront grever la propriété

Chacue copropridétaire sera persommellement responsable des dégra~-—
dations faites aux parties ccmmunes et, d'une manidre Bénérale, de
toutes les conséquences dommageables susceptibles de réswlter d'un ——
usage abusif ou d'une utilisation nin conforme & leur decstination —
des parties coorunes, gue ce soit par son fait, par le fait de san —
locataire, de scn personnel ou des personnes se rendant chez lui.

TITRE II - ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

Article 11 - -

Les dispositions du présent titre ont pour objet s _—

- de définir les différentes catégories de charges;

- et, pour chacune de ces catégories, de fixer :
~ les lots entre lesquels elles doivent &tre réparties; -
~ et ls quotité que devra en supporter chacun de ces lotse ——0 ——

Chapitre I - CHARGES GENERALES

1. Définiticn

Article 12 -

Les charges générales compremment toutes celles qui ne sont pas
considérdes comme spéciales, aux vermes des articles 14, 16 et 18
du présent riglement, c'esti~dire : T

a) Inpbdts.

Les impdts, contributions et taxes sous quelque forme et dénomi-~ _ _  _
nation que ce suit, auxquels seront assujetties toutes leas "parties *=-=—-=
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tant que, en ce qui concerne ces derniers, le service des contribu-

tions directes ne les aura pas répartis entre les divers copropriétai- .

po:1-H

b) Services cemmuns.

Les honoraires du syndic et les frais nécessités par le fonction~
nement du syndicat;

Les honoraire: de l'architecte pour l'entretien courant des
parties commmes générales;

Les frais d'éclairage, de nettoyage et d'entretien de l'entrde
cochdre et de ia cour;

L'achat, 1'entretien et le remplacement des poubelles;

L'entretien et la réparation des locaux & l'usage des services
communs;

Les freis d'entretien et de remplacement de l'installation élec-
trique & usage commun, ia location, la pose et l'entretien des
compteurs & usage collectif.

La présente érnmération est purement énonciative ot non limitative,:

¢) Bitiments.

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction telles
que :

Les frais de réparutions de toute nature, grosses ou menuewrs,

4 faire aux gros murs (sauf cependant les merues réparations & faire
aux gros murs & l'intérieur des appartements), & la toiture, aux t8tes
de chemindes, aux canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, aux
tuyaux du tout-d-l'dégout, a ceux d'écoulement dos eaux pluviales,

4 ceux conduisant les eaux ménagires au tout-d-l'égout (sauf pour les
purties intérieures & l'usage exclusif et particulier de chaque appar—
tement ou locaux e¢n dépendant), & la porte d'entrde.

Les réparaticns nécessitées par les engorgements dans les
conduits des cabinets d'aisances et celles nécessitées aux conduits
de fumée pour les feux de cheminée, lorsque la cause ne pourra en 8tre
exactenent déterminée;

Les frais de ravalement des fagades, auxquels s'ajouteront, mais
seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général,
les frais de peinture et de réparation des extérieurs des fen8tres,
des persiennes, des garde-corps et fenltres de chaque appartement,
bien que ces choses soient "parties privatives";

Les frais d'entretien et de réparastion et de reconstruction des
balcons, appuis de balcons ou balustrades et ce méme poiur les frais
afférents aux balcons réservés & l'usage exdusif de propridtaires
déterminés, bien qu'ils soient alors "parties privatives";

Les primes d'assurances émmérées au chapitre relatif aux
"agsurances";

Et, d'une manidre générale, tous frais directs ou indirects
d*entretien, de¢ rdparaticns ou de reconstruction des b&timents,

2. Bépartition

Article 13 -

Les charges générales seront réparties entre les copropriétaires,
au prorata des quutes-parts de copropriété conterues dans les lois.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges
générales par lewr faii, celul de leurs locetairas ou des gens & leur

service, supporteraient seuls les frais et dépenses ainsi occasionnés. -

7l
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Chapitre II — CHARGES D'EAU FROIDE

1. Définition

Article 14 -

Les charges d'eau froide compremnent le prix de l'eau froide
consommée par les occupants de chaque appartement ou autre local
et 1a redevance pour la location, l'entretien et les réparations
éveniydles de compteur particulier.

2. liise en application

Axticle 15 -

Les chargea d'eau froide ne seront considéxées comme charges
spéciales que si lla pose obligatoire de compteurs individuels dans
chaque appartement est décidée par 1'assemblée générale statuant 2
la majorité prévue A l'article 61 du présent rdglement.

Dans cette hypothdse, les frais d'installation seraient considé-
rés comme charges générales au sens du chapitre I du présent titre.

3. Contributipns

Article 16 -

Dans 1'hypothbse prévue au premier alinéa de 1l'article précédent
chaque copropriétaire supporera les dépenses correspondant & iz
consommation d'ean froide indiquée par le compteur individuel install:
dans son appartement quel que soit 1'occupant, ainsi que la redevance
pour 1la location, l'entretien et les réparations éventuelles du
compteur particulier.

La différence susceptible d'exister entre le total des consorma-
tions individuelles et celles relevées au compteur général de
1'immeuble sera répartie au prorata des consommations individuelles,
3 moins que la compagnie des eaux n'accepte de traiter directement
avec chaque copropriétaire.

Jusqu'a 1l'installation dans la totalité des lots de compteurs
individuels les charges d'eau froide seront réparties emntre les
propriétaires des lots numéros un & dix dans les proportions suivanits:

lot numéro un : sept cent vingtfdix millidmes... 720/10,000

lot numéro deux : mille cinquante-neuf/dix millie

MBS, CL seeresaneeansscacanncsorsannassacessssssosas]o059/10,000
1lot numsro trois : mille cinquante—neuf/dix

TE11IUMES, CL seeeevcercccanssaveccncssasacsssassas 12059/10.000
lot muméro quatre : mille dix-neuf/dix millid-

MEB,Cl eesssvessaseccssccascscsssssasescncnorccscas 1.019/10,000
lot numéro cing ¢ huit cent cing/dix millidmes., §05/10,000
1ot numéro six : mille cent dewr/dix millidmes. 1,102/10,000
lot mméro sept : mille cinquante neuf/dix

MI1192ME8,CL eeveserecavasconsacacsssassassassanses 1:059/10,000
1ot mméro huit : mille cinquante-neuf/dix

milliémes, ci 0000008 C VBRSO OLACERIINCEIBDIIVNOEINBROEOSS 1.059/10.000
lot numéro neuf : mille cinquante—neuf/éix

mi11i3meS, € eu.eeeveccecssasnssscsssssasasnascass 14059/10,000
lot numéro dix : mille cinquante-neuf/dix '

DE11i3MES, CL eeeevesevescscencescsscsasasssssssses 1:059/10,000
Total égal & 1'unité : dix mille/dix miilidmes:10,000/10,000

Les lots non campris dans la présente répartition n'y partici-
peront pase

e ¢
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Chapitre III - REPRISE DES VESTIGES = -==
Article 17 ~ -

En cas de réparation ou de reconstruction d'un élément d'équi~
pement, la valewr de reprise ou le produit de la vente des vieux
matériaux ou vestiges bénéficiera auz seuls copropriétaires qui
auront & supporter les frais des travaux.
i — TITRE II1 ~ NMUTATICNS DE PROPRIZTE ET DS JOUISSAIICE
- CONSTITUTION D2 DROITS REELS SUR LES PARTIES
— PRIVATIVES
Chapitre I ~ (PPOSABILITE DU REGLEMENT DT COPROPRIETE AUX TIERS

Article 18 -
- Le présent reglement de copropriété et les mciifications qui
— pourraient y &ire apportées seront, 4 compter de leur publication
au fichier immobilier, opposables aux ayants cause & titre particulie.
des copropriétairos,
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I ' Quand bien méme le présent réglement de copropriété et ses T
éventuels modificntifs n'auraient pas été publiés, ils seraient
L néannoins opposables auxdits ayants cause qui, aprés en avoir eu
préalablement comnaissance, auraient adhéré aux obligations en résul-
- t&n‘ﬁ'. - =
Les dispositions ci-dessus rapportées s‘appliquent & 1'état -—=
—_ descriptif de division ot 2 ses modificatifs. -
—_—— Cpapitre IT ~ MUTATIONS DE PROPRIETE
Article 19 -

- Les dispositions du présent chapitre stappliquent non seulement

— aux mutations qui portent sur le droit de propriété mais encore & cel
- les gui ont pour Pobjet X'un de ses démembrements, c'est-a-dire la
nue propriété, 1l'usufruit et les droics d'usage ou dthabitation.

Section 1 - Communication du réglement de copropriété et de
1'état descriptif de division
Article 20 - Documents publiés
Le réglement de copropriété et ses modificatifs qui auront été
= effectivement publiés & 1'époque ou sera dressé un acte conventiomel
réalisant ou constatant le transfert de prooriété d'un lot ou d'une

I
|

- fraction de lot devrout 8tre, préalablement & la régularisation de
- 1'acte, portés & la connaissance du nouveau propridtaire ou du
T nouveau titulairw des droits cédés. Mention expresse devra en 8tre S
I portie & 1l'acte. Le tout & peine d'engager, le cas échéant, la -
responsabilité du disposant envers le nouveau propriétaire ou le -
— cessionnaire,
- Article 21 - Documents non encore publiés =

_— Les prescriptions qui figurent & l'article précédent devront
[y fre—— 8tre suivies 2 1l'égard du réglement de copropriété et de ses modifi-
— catifs qui n'auront pas encore été publiés au moment ol sera iressé
R un acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert de propri& = — "
' té d'un lot ou d'une fraction de lot. En outre, le disposant devra
exiger du nouveau propriéteire ou du cessiomnaire qu'il adhdre, aux
termes de 1l'actes aux obligations susceptibles de résulter des - -
' Jdocuments non encore publiés. Le tout & peine d‘engager, le cas -
e échéant, la responsabilité du disposant vis-a~vis du syndicat. = ==
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Article 22 -
Les dispositions contenues dans les deux articles précédents
s'appliquent & 1'état descriptif de division et & ses modificatifs.

Section 2 — Les mutations de propriété et les charges
§ 1 - Obligatior aux charges

Article &3 -

En cas de mutation, l'ancien copropriétaire reste tenu du paiement
de toutes les créances du syhdicat qui, & la date de la mutation, sont
liquides ot exigibles, qu'il s'agisse de provision ou de paiement
définitif. L'ancien copropriétaire ne peut exiger lz restitution, méme
partielle, de sommes versées & titre d'avance ou de provisions.

Le nouveau copropriétaire est tenu au paiement des créances du
syndicat, qui deviennent liquides et exigibles sprés la mutation.

Les sommes restant disponibles sur les provisions versées par
1tancien copropriétnire sont imputdes sur ce dont le nouveau coproprié-
teire devient débiteur envers le syndicat.

Les dispositions qui préctdent s'appliqueront & toutes les muta~
tions, qu'elles aient lieu & titre particulier ou & titre universel,

& titre gratuit ou h titre onéreux.

§ 2 - Ipforuntion des ies

Article 24 -~

En vue de 1'information des parties, ie syndic peut &tre requis
de délivrer un état daté indiquant d'une manitre méme approximative
et sous réserve de l'apurement des comptes :

a) Les sommes qui correspondent & la quote~part du cédant :

dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu
exigible a llencontre du syndicat;

dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement
prise par l'assemblée générale mais non encore exécutée;

t) Eventuellement, le solde des versements effectuds par le cédant
A titre d'dvance ou de provision.

La réquisition de ddlivrer cet état peut 8tre faite lorsau’est
envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le trans-
fert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut émaner
du notaire chargé de recevoir l'acte ou du copropriétaire qui se
propose de dispoaer de son droit en tout ou en partie, Quel que scit
le requérant, le syndic adressé L'état au notaire chargé de recevoir
1'acte.

§3 - Hutations & titre onéreux

Droit d'opposition du syndicet & la remise des fonds

Article 25 -

Lors de la mutntion & titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a
pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois
de date, attestant qu'il est litre de toute obligation & 1'égard du
syndicat, avis de la mutation doit 8tre donné au syndic de 1tixmeuble,
par lettre recommandée avec avis de réception, & la diligence (=
1tacqudreur. Avant 1'expiration d'un délai de huit jours & compter de
la réception de cet avis, le syndic peut former, au domicile élu, par
acte extra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir
le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette
opposition, & peine de nullité, énoncera le montant et les causes de
la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort du
tribunal de grande instance de la situation de l'immeuble, Ajcun paie-
ment ou tranafert amiable ocu Judicizire de tout ou partie du prix ne
dara opposable au syndic ayant fait opposition dans ledit deélai.
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Pour l'applicaticn des dispositions qui précddent, il n'est tenu
compte que des créances du syndicat effectivement liquides et exigibles
4 la date de mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions ci-dessus
prévues, asu paiement du prix de vente d'un lot ou d'une fraction de
lot, pour une créence inférieure au montant de ce prix, les effets de
1'opposition ainsi formée peuvent &tre limités, par ordonnance du
président du tribunal de grande instance statuant en référé, conformé-
ment aux dispositions 2e l'article 567 du code de procédure civile,

,,,,, au montant des sommes restant dues au syndicat par 1l'ancien proprié-
****** taire.

Section 3 - Notification des mutations - Election de domicile

—- Article 26 - lotiification des mutations
—————— Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot,
toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue
propriété, d'usage ou d'habitation, tout trabsfert de 1'un de ces
droits est notifié, sans délai, au syndic, soit par les parties, 30it
par le notaire qui éfablit l'acte, soit par l'avous qui a obtenu la
—=: décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise,
atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notificatinn comporte la désignation du lot ou de la fraction
- de lot intéressé, ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile
-——== réel ou élu de l'acquéreur ou du titulaire de droit et, le cas échéant,

du mandataire commun prévu & l'article 54 du présent réglement.

Article 27 - Eleption de domicile par les nouveaux copropridtaires
Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit
ou de nue propriété wur un lot ou une fraction de lot doit motifier
au syndic son domicile réel ou élu en France métropolitaire, faute de
quoi ce domicile ser considéré, de plein droit, comme étant élu dans
la loge du concierge de 1l'immeuble.

Section 4 ~ Modification des lots

— Article 28 -~
—————— Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments déta-
————- chés de leurs lots ou en céder aux propriétaires voisins, ou, encore,
77777 diviser leurs locaux en plusieurs lots, Ils auront la faculté de modi-
== fier en conséquence la quote-part des charges de toute nature afférente
—— aux locaux en question, & la condition que le total reste inchsngé.
Toutefois la nouvelle répartition des charges résultant des modifi-
cations ainsi effectuées sera, par application de l'article 11 de la
— loi du 10 Juillet 1965, soumise & 1l'approbation de l'assemblée statuant
A la majorité prévue par l'article 62 du présent réglerent.
Bien entendu, tout copropridtaire de plusieurs lots Jouira de la
= faculté de modifier la composition de ses lots mais sous les mémes
conditions.
Toute modification des lots devra faire l'objet d'un acte modifi-
catif de 1'état descriptif de division.
_ En cas de division d’un lot, cet acte attribuera un muméro nouveau
e —_— A chacumedes parties du lot divisé, lesquelles fourmeront autant de
lots distincts.
De m8me, en cas de réunion de plusieurs lots pour former mn lot
wigue, 1l'acte modificatif attribuera & ce dernier un nouveau mméro.
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Toutefois, la réunion de plusaeurs lots en un lot unique ne powrra
avoir lieu que i cette réunion est susceptible d'8@tre publié au f*cnie
immobilier, ce qui implique que les lots réunis ne soient pas grevés
de droits ou charges différents publiés au fichier immobiliexr.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris & la suite des
numéros existants.

Dans 1'intér8t commun des futurs copropriétaires et de leurs ayants~
cause, il est stipulé qu'au cas ol 1'état descriptif de division ou
le réglement de copropriété viendrait & &ire modifié, ume expédition
de l'acte nodificatif rapportant la mention de publicité foncidre devra

étre remise 3
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1° au syndic de la copropriété alors en fonction;
2° au notaire détenteur de l'original des présentes ou a son

successeur, pour en &tre effectué le dépdt en suite de celles—ci au
rang de ses minutes.,

Le cofitt de ces nxpéditions et de l'acte de dépdt au rang des mimu-
tes dudit notaire sera a la charge du ou des copropriétaires ayant
opéré cetie modification,

Chapitre III - [LOCATIONS

Article 29 -

Le copropriétaire qui consentires une location de son lot devra
donner commalssance au locataire des articles 9 et 10 du présent rigle-
ment et l'obliger & exécuter les prescoriptions de ces articles.

L'entrée dans les lieux pourra &tre refusée au locataire tant
que le copropriétaire intéressé n'aura pas avisé le syndic de la loca-
tion par lui consentie.

Article 30 -

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du
fait ou de la faute de ses locataires ou sous~locataires. Il demeurcra
seul redevable de la quote-part afférente & son lot dans les charges
définies au présent rdglement, comme s'il occupait personnellement
les lieux loués,

Article 31 -

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux autori-
sations d'occuper qui ne constitueraient pas des locations.

- Chapitre IV - (COUSTITUTION DS DRCITS REELS

Article 31 -~ Cpmmunication du réglement de coprooriété et de 1'Ctat ——.-

degeriptif de division

Par application de l'article 4 du décret n® 67-223 du 17 Hars
tout acte conventipnnel réalisant ou constatant la constitution d'un

droit réel, sur un lot ou d'une fraction de lot, doit mentionner

expressément que le titulaire du droit a eu préalablement connaissanze,

s!'ils ont été publiés dans les conditions prévues par 1lfarticle

de la loi du 10 Juillet 1965, du r2glement de copropriété ainsi que
des actes qui 1'ont modifié.
Il en eat de mBme en ce qui concerne l!'état descriptif de division

et des actes qui l'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont été publiés.
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TITRE IV - ADMINISTRATION DES PARTIES CCGINUNES

_ - . © Chapitre I - SYIDICAT -t
Article 32 - ————
- —_——— La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat T
doté de la persomnalité civile.
i Ce syndicat a pour objot la conservation de 1l'immeuble et lladmi- —:-:—-
nistration des partles communes.
I1 a qualité pour agir en justice tant en demandant qufen défendant,-—.-.
—_— === méme contre certainsz des copropridtaires.
o I1 peut modifier le présent réglement de copropriété comme il sers
dit au chapitre I dn titxe V. -t

- - Article 33 -

- === Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises
par 1l'asszmblée des copropriétaires et exécutées par le syndic, comme _
il sera expliqué plms loin.

Article 34 - —e——
Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n® 65-557 du
10 Juillet 1965 et le décret n® 67-223 du 17 Mars 1967.

Article 35 -

=== Le syndicat doit comprendre au moins deux copropriétaires. Il S —
prend naissance dds que cette situation sera réalisée. Si elle vemait —-—

A cesser, le syndicat prendrait fin, -

Article 36 -
Son sidge est a ———

Chapitre 11 - ASSEMBELRFRS GENERALES DE COPROPRIETAIRES

Section 1 ~ Epogue des réunicns ====
Tt Article 37 -
Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus
tard un mois aprés la date & laquelle le syndicat aura pris naissance.

Article 38 - -———
Dans cette prémi®re réunion, l'assembléde nommera le syndie, fixera

. —-= le chiffre de sa rémundration et arrftera le budget prévisiomnel pour -.-—
le temps vrestant & courir sur l'exercice en cours.

Article 39 - e—
Par la suite, il sera tenu au moins une fois chaque amnée ume

assemblée générale des copropriétaires. e

Article 40 -

—-— L'assemblée générale peut &tre réunie extraordinairement par le HE——
syndic aussi souvant qu'il le jugera utile.

-— Le syndic devra convoquer l'assemblée généraie chaque fois qu'il

en sera requis par un ou plusieurs :oprbpriétaires représentant au -

moins un quart des voix de tous les copropriétaires.

Section 2 - Convbeations - —-
0 1 - Personnes habilitées A convoguer l’assemblée

. Axticle 41 -
Le gyndic convoque l'assemblée générale.
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Article 42 -~ o

Un ou plusieurs ccpropriétaires représentant au moins un quart ===
des voix de tous les copropriétaires peuvent provoquer la réunion
de l'assemblée générale des copropridétaires, Ils en font la demande -
au syndic en précisant les questions dont l'inascription A 1'ordre -
du jour de l'assenblée est demandde. Cotte demande vaut mise en -
demeure au syndic.

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectude reste infructueu~
se pendant plus de huit jours, tout copropriétaire peut provogquer
la convocation dans les conditions prévues & l'article 50 du décret  —--
du 17 lars 1967. Conformément 2 ce texte, le Président du tribunal
de grande instance statuant en metidre de référé peut, & la requéte
de tout copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire
de justice & 1'eff'et de convoquer l'assemblée générale. Dans ce cas,
il peut charger ce mandataire de présider l'assemblée. L'assignation
est délivrée au syndic. -

§ 2 ~ Contenu des convocations — Documents armexes N
Article 43 - -
P La convocation contient 1'indication des lieu, date et heure de ==

— la réunion ainsi que 1l'ordre du jour, lequel précise chacune des
guestions soumises a la délibération de l‘'assemblés.

1 - — ..___....__Micle -
Sont notifiés au plus tard en méxe temps que 1l'ordre du jour @
==== 19 Le compte des recettes et des dépenses de l'exercice écoulé,
1w état des dettes et créances et la situation de la trésorerie,
R lorsque l'sssemblde est appelée & approuver les camptes;

- 2° Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au 1°
ci~dessus, lorsque l'assemblée est appelée a voter les crédits du ==
prochain exercice;

3° Le projet de réglement de copropriété, de l'état descriptif
de division, de 1'état de répartition des charges ou le projet de
modification desdits actes, lorsque 1l'assemblée est appelée, suivant
le cas, & établir ou & modifier ces actes, notazment s'il est fait
application des articles 103a, 28 (alinéa 2), 103b, 99., du présent
reéglement et des articles 27, 28 et 30 (alinda 3) de 1la loi du 10
Jyillet 1965.
‘ 4° Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque --
S l'assemblée est appelée A approuver ou & autoriser une transaction,
un devis ou un marché pour la réalisation de travaux ou 1'un des
contrats visés aux articles 107, 104, 106, 74 et 84 du présent rdgle~
————— ment.
_— 5¢ Le projet de résolution, lorsque l'assemblée est appelée
— & statuer sur l'ume des questions visées aux articles 86 (alinéa 2;
63 et 62 ¢ du présent rdglement et aux articles 30 (alindas 1 et 2),
E— 35, 37 (alindas 3 et 4) et 39 de la loi du 10 juillet 1965, ou 2
autoriser, s'1l y a liev, le syndic & introduire une demande en jus~

S tice. -
———— § 3 - Ordre du jour complémentaire -
S , Article 45 ~ —

Dans les six jours de la convocation, tout copropriétaire peut - -
——— notifier 4 la persome qui a convoqué l'assemblée les questions dont
: il demsnde 1'inscaiption & 1l'ordre du jour.
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_ Celui qui fait usnge de cette faculté doit, en m8me temps, notifier =-==
4 la persomne qui & convoqué l'assemblée générale le ou les documents
i m , prévus & l'article précédens, qui correspondent i la question sur
laquelle il est demandé que l'assemblée soit appelée & stuer.
La personne qui. convoque l'assemblée générale doit notifier aux
= membres de cctte assemblée, cing jours au moins avent la date de la
- réunion, un état des questions dont 1'insecription & 1l'ordre du jour -
a été requise. —
Elle doit, en mfme temps, notifier aux mfmes persomnes les docu- —
= ' ments ammexes ci-dessus prévus.

§ 4 ~ Délai de convocation - Forme _-—
_ . Axrticle 45 -
Sauf wrgence, la convocation est notifide au moins quinze jours ——
avant la date de la réunion.
Cette convocation a lieu dans les formes prévues & 1l'article 98
i du présent riglement. -

§ 5 ~ Pexsonnes & cenvoguer -
Article 47 - —
Tous les copropriétaires doivent 8tre convoqués & 1l'asgsemblée
générale, —_— e
Les mutations ne soat opposables au syndicat qu'd compter du
noment ol elles ont été notifiées au syndic. La convocetion régulis-
rement adressée a4 1'ancien copropriétaire, antérieurement & la noti-
fication de la mutation survenue, n'a pas & &tre recommencée : elie
vaut & 1'égard du mouveau copropriétaire. )
—— - En cas d*indivision ou d'usufruit d'un lot, la convocation est ——
valablement adressée au mandataire commun préwvu & l'article 54. =
Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
- e—— - attribue la joulssance & ses assocliés, chacun de ceux~ci recoit noti~ ——
fication des ccnvocations ainsi que d2s documents annexes ci-dessus
visés.

A cet effet, le représentant légal de la société est tenu de
caomuniquer, sans frais, au syndic ainsi que, le cas échéant, & toute —
persomns habilitée A convoquer l'assemblée, et & la demande de ces ==
derniers les nom et domicile, réel ou élu, de chacun des associés. -
Il doit immédiatement informer le syndic de toute modification des
renseignements ainsi communigiés.

A 1'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suft'isamment
T = de ka commmmnication faite en application de 1l'alinéa qui précide. -
B La convocation de 1l'assemblée générzle des copropriétaires est
égalenent notifiée au représentant 1légal de la société, ce ddrnier
—— peut assiter a la réunion avec voix consultative. =

§ 6 ~ Fixation des lieu, date et heure de la réunion

Article 48 -
La persomne qui convoque l'assemblée fixe le lieu, 1a date et

1theure de la réunion. -
Ltassenblée gériérale est réunie en un lieu e la commune de la
situation de 1'immeuble ou dans une commune limitrophe. -

§ 7 - Assemblée générale tenue sur deuxidme convocation ——

Article 49 -~

Le délel de convocation peut &tre réduit 2 huit jours et les noti-
fications prévues ¥ l'article 44 ci-dessus n'ont pas A& 8tre renouvelées
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lorsqu'il y a lieu de convoquer une nouvelle assemblée par application
de 1l'article 62 dexpier alinéa du prément reglement, si l'ordre du
Jjour de cette nouvelle aassemblée ne porte que sur des questions déja
inscrites & 1'ordre du jour de la précédente.

Section 3 -~ Tenue des assemblées générales
Article 50 ~

Ltassemblée générale se réunit a
au lieu fixé par la convocation.

Article 51 -
L'asgemblde générale &€lit son président. Est élu celui des

copropridtaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de
suffrages. En cas d'égalité entre eux, le président est désigné par
le sort parml les copropriétaires présents ayant recueilli le plus
grand norbre de suffrages.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider ltas-
semblée.

Toutefois, dans le cas prévu a l'article 42 du présent réglement
1'assemblée géndérale est présidée par le mandataire rommé en conformité
de ce texte 8'il est judiciarement chargé de ce faire.

Article 52 -

I1 est formé un bureau composé de deux scrutateurs et d'un secré-
taire.

Les fonctions descrutateurs sont remplies par les deux membres
de l'ussemblde présents et acceptants qui possiédent et représentent le
plus grand nombre (e quote-parts de copropriété, tant en leur nom
que comme mandataire.

Le syndic assuwre le secrétariat de la séance sauf décision contrai~
re de 1l'assemblée générale.

Article 55 -

I1 est tenu une feuille de présence. Elle contient les nom et
domicile de chaque copropriétaire ou associé, membre de l'agsemblée
et. le cas échéant, de son mandataire. Elle indique le nombre de voix

dont dispose chaque membre de l'assemblée, compte tonu des dispositions

des articles 58 & K0 du présent rdglement.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associé
présent, ou par son mandataire, Elle est certifide exacte par le
président de 1l'assemblée.

Article 54 -

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire
de leur choix, habilité par une simple lettre. Toutefois, le syndic
sonconjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter
un copropridtaire.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires., —

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres incapa~
bles participent aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas 4'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés coivent
8tre représentés par un mandataire commum qui sera, & défaut d'accord
désigné par le président du tribunal de grande instance, 4 la requbte
de 1'un d'entre eux ou du syndic.
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Article 55 -

I1 ne peut 8tre nis en délibération que les questions inscrites & -
1'ordre du jour et duns la mesure ol les notifications prévues aux == -
articles 44 et 45 du présent rdglement ont été effectudes conformément
4 leurs dispositions,

B Article 56 -

Il est établi un proces-verbal des délibérations de chacue assem—
ST == blée, qui est signé par le président, par le secrétaire et par les _=
membres du bureau.

Le proces-verbal comporte le texte de chacue délibération. Il indique
le résultat de chaque vote et précise les noms des copropriétaires ou
associés qui se sont opposés & la décision de 1l'assemblée, de ceux
qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui ®e se sont abstenus.
—_———c= Sur la demande d'un ou plusieurs copropric¢taives ou associds oppo- -
sants, le procds~verbal mentionne les réserves éventuellement formulées _—_— _
par eux sur la réguldarité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, & la suite les wums —
des autres, sur un registre spécialement ouvert & cet effet, —_— e ——
. Les copies ou extraits de ces procts-verbaux & produire en justice
e ou ailleurs sont certifiés par le syndic.

Section 4 - Voix - Majorité ——
’’’’ = Article 57 -

Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose
dtautant de voix qu'il possiéde de quotes-parts de copropriété. —

Article 58 - - T
Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des = _.

- quotes~parts de parties communes appartenant 2 tous les copropridtaires,
le nombre de voix dent il disyose est réduit & la scmme des voix des
autres copropriétaires. B

e Article 59 - —_

Lorsque les frais qui seraient entrainéds par l'exécution de la -
S décision mise aux voix, en vertu du présent rdglement, incombent & tous
les copropriétaires mais dans une proportion autre gue celle résultant
—_———— de leurs droits dans les parties commumes, les copropriétaires disposent
d'un nombre de voix proportiomnel & leur participation aux frais.

Article 60 -
Lorsqu'aux term¢s du présent reglement les frais qui seraient
entrainés par 1'exécution de la décision mise aux voix n'incombent qu'i
,,,,,, cextains seulement iles copropriétaires, seuls ces copropriétaires pren-
— rent part au vote, ¢t ce, avec un nombre de voix propvortiornel i leur =
o participation aux frais. —_—

Article 61 ~
Les décisions autres que celles visées au titre V du présent régle-
ment de copropriété sont prises & la majorité des voix dont disposent
==:i== les copropriétaires ou associés présents eu représentés ayant, en vertu — —
du présent rdglement, voix délibérative aun sujet de la résolution e
mise aux voix. —_— ——

————— Article 62 -
—_— = Par dérogation aux dispositions de lfarticlo précédent, l'assemblée
générale réunie sur premidre convocation ne peut adopter qu'id la majorité
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des voix de tous les copropriétaires les décisions concernant :

a) La désignation ou la révecation du ou des syndies;

b) Les modalitds de réalisation et d'exdcution des travaux rendus
ocbligatoires en vertu de dispositions législatives ou reglermentaires;

¢) Ltautorisation domnée & certains copropriétaires d'effectuer
& leurs frais des travaux affectant les parties communes ou l'aspect
extérieur de 1l'irmeuble et conformes 2 la destination de celui-ci.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prdévues
au premier alinéa du présent article, une nouvelie assembiée générale
statut & la majoritié des voix des copropridétaires présents ou représen-
tés.

Article 63 =

Les dispositions de l'article précédent sont applicables sux
décisions concernant les délégations de pouvoirs.

Une telle délégation de pouvoir peut 8tre donnée au syndic ou &
toute cutre persomne. Elle ne peut perter que sur un acte ou une
décision expressément déterminé,

Elle peut, toutefois, autoriser son bénéficisire & décider de
certaines dépenses jusqu'a um montant dont la délégation fixe le
maxivum,

Elle ne peut, mn aucun cas, priver l'assemblée générale de son
pouvoir de contrdle sur l'administration de 1'immeuble et la gestion
dn syndic.

11 sera rendu compte & l'assemblée de l'exécution de la délégation.

Axrticle 64 -

Les décisions réguliérement prises obligeront tous les coproprié-
taires, mfme les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés
4 la réunion. Elles seront notifiées aux non-présents et aux dissidents
au moyen d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal de 1l'assemblée
certifide par le syndic et quil leur sera adressée sous pli recommandé
ou remise contre récépissé.

Cette notification doit mentionner le résultat du vote et repro-
duire le texte de ltarticle 42, alinda 2, de la loi du 10 Jyillet 1965.

Si une socidtd est propriédtaire de plusieurs lots dont elle atiri=
bue la jouissance & ses associés, cette notification est adressée,
le cas échéant, aux associés opposants ou défaillants. Ep outre,
et méme si aucun associé n'est opposant ou défaillant, un extrait du
procéa~verbal de l'assenblée est notifié au représentant 1légal de la
société s'il n'a pas assisté & la réunion.

Le délai préwvu & llarticle 42, alinéa 2, de la loi du 10 Juillet
1955 pour contestor les décisions de l'assemblée générale court
& compter des notifications ci-dessus prévues.

Chapitre III - CONSEIL SYNDICAL

Article 65 -

I1 pourra, & tout moment, 8tre institué um conseil syndical en
vue d'assiter le syndic et de contr8ler sa gestion.

Article 66 -

La décision d*instituer le conseil syndical appartiendra & l'assem-
blée générale des copropriétaires statuant & la majorité prévue a
1t'article 100 du présent rdglement.
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Article 67 ~ Tk

En cas d'institution d'un conseil syndical, l'assemblée générale ~=-—
statuant & la majorité ci-dessus indiquée devra adopter les rdgles
relatives 4 l'organisation et au fonctionmement de ce conseil, notam—
ment celles relatives au nombre de ses membres et & 12 durée de leur
mandat.

Chapitre IV - SYNDIC

Section 1 - Nomination - Révocation - R&mmération _
Article 68 S

Les fonctions tde syndic peuvent &tre assumées par toute personne -
physique ou morale., T

Article 69 - S

Le syndic est momé par l'assemblée générale aux conditions
prévues par l'article 62 du présent rdglement.

Si l'assemblée générale, d0ment convoquée & cet effet, ne nomme
pas de syndic, le syndic est désigné par le président du tribunal de
g-ande instance, dans les conditions et avec les effets prévus par
1'article 46 du déeret du 17 Mars 1967,

Dans tous les ras autres que celui envisagé A l'alinéa précédent, =—=
ot le syndicat est dépourvu de syndic, le président du tribunal de
grande instance désigné, dans les conditions prévues par l'article w
47 du décret précité, une administrateur provisoire, chargé notamment
de convoquer l'asspmblée générale en vue de la nomination du syndic.

Article 70 -

L'assemblée générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par le président cu tribunal de grande —
instance dans le cas visé au deuxitme alinéa de 1l'article précédent.

Elle ne peut excéder trois ans.

Les fonctions du syndic sont rencuvolables pour la durée prévue
4 1'alinéa précédent.

Article 71 - —_—
L'assemblée générale peut, & tout moment, révoguer le syndic .

sauf & 1'indemniser si ses fonctions sont rémunérdes et si la révoca-
tion n'est pas fondée sur uy motif légitime.

Article 72 -

Si le syndic arait 1l'intention de se démetire de ses fonctions,

- 11 devrait en avisor le conseil syndical troie mois au moins a —_—

1tavance.

Article 73 -

En cas d'emp8chement du syndic, pour quelque cause que ce soit, —
ou en cas de carente de sa part & exercer les droits et actions du —_
syndicat, un adminiistrateur provisoire de la copropriété pourrait 8tre
nommé dans les condlitions et avec les effets prévus par ltarticle 49
du décret du 17 Maws 1967, —_

Article 74 -

Les conditions de la rémmération du syndic sont, sous réserve
le cas échéant de la réglementation y afférente, fix#es par 1'assembide
générale & la majorité prévue i 1l'article 61 du présent rdglement. —
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Article 75 - - ==
Jusqu'a la réunion de la premidre assemblée générale des copro-  —-
priétaires prévue A 1l'article 37 ci-dessus M e —
exercera, 4 titre provisoire, les fonctions de syndic & compter de
1'entrée en vigueur du présent reglement. Il aura droit; de ce chef,
a4 wne rémunéxation calculée selon le tarif fixé par la Chembre Syndi- —-—
cale des aduministrateurs de biens & Paris. —_———

Saction 2 ~ Attributions
Axticle 76 - Régles générales -
Le syndic est chergé
~ d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de copro- —
—_—= priété et des délibérations de l'ussemblée générale; -
- d'administrer l'immeuble, de pourvoir & sa . conservation, & —-

sa garde et A& son entretien et, en cas d’urgence, de falre procéder
de sz propre initiative & l'exécution de tous travaux nécessaires
4 la sauvegarde dudit immeuble;

- de représenter le syndicat danc tous les actes civils et en -—
Justice.
—— Dtune manidre générale, le syndic est investi des pouvoirs qui -
lui sont conférés par la loi du 10 Juillet 1965 et, notamment, par = )
1l'article 18 de cette loi, ainsi que par le décret du 17 Mars 1967. ——

Article 77 - T'ravaux urgents -

Lorsquen cas d'urgence ie syndic fait procéder, de sa propre
— inithtive, & 1l'exdcution de travaux nécessaires i la sauvegarde de
= 1timmeuble, il en informe les copropriétaires et convoque immédiate- ——-

ment une assemblée gdnérale. -
Par dérogation aux dispositions de l'article 87 ci-aprds, il
peut, dans ce cas, en vue de l'ouverture du chantier et de son prenier
approvisionnement, demander, sans délibération préalabls de l'assen—
blée générale mais aprés avoir pris llavis du conseil syndical, le R
versement d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montamt du
_ devis estimatif des travaux.

Article 78 -~ Y'ersonnel -

Le syndic engrge et congédie le persomnel du syndicat et fixe -
les conditions de son travail suivant les usages locaux et les textes
en vigueur,

Ltassemblée générale a seule quaiité pour fixer le nombre et
la catégorie des e¢mplois,

Article 79 - liste des copropriétaires -
Le syndic établit et tient & jour umne liste de tous les coprovriée ——
taires avec l'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi que
de tous les titulaires des droits visés & l'article 25 du présent
r3glement; il mentionne leur état civil ainsi que leur domicile
réel ou élu. _
Le syndic remot le premier janvier de chaque année au président -
N du conseil syndical un exemplaire mis & jour de la liste ci-dessus -
prévue, R
En cours d'annés le syndic fait comaitre immédiatement au -
président du conseil syndical les modifications qu'il y a lieu d'ap- ~
—- porter A cetts liste,
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‘Article 80 -~ Archives -

Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une expédi-
tion ou une copie des actes énumérées aux articles ler & 3 du décret
du 17 Mars 1967, ainsi que toutes conventions, pitces, correspondances ==
plans, registres, documents relatifs & 1'immeuble et au syhdicat.

Il adétient, en particulier, les registres contenznt les procés-verbaux _
des assemblées générales des copropriétaires a2t les piéces annexes.

I1 délivre des copies ou extraits, qu'il certifie conformes, de -
ce8 procés~verbaux,

Article 81 - Comptabilité -

Te syndic tient la comptabilité éu syndicat. Il 1'organise de
facon A faire apparaitre la position comptable de chague coproprié-
taire & l'égard du syndicat.

I1 prépare le budget prévisionnel qui est voté par l'assemblée
générale,

Article 82 - Avances -~ Provisiong -

Le synd:.c peut exiger le versement des avances et des provisions
prévues a l'article €7 ci-apreés dans les conditions arrétées audit
article.

Article 85 - DiépBt des fonds =

Dans le cas ol l'immeuble est administré par un syrdic qui n'est
pas soumis aux dispositions du décret n® 65-226 du 25 Mars 1965,
toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du syndicat
doivent Btre verséns sans délai A un compte bancaire ou postal ouvert
au nom du syndicat., Une décision de 1'assemblée générale peut, le cas
échéant, dans les vonditions et sous réserve des garanties qu'elle
détermine, fixer le¢ montant maxirum des fonds que le syndic peut 8tre
sutorisé A ne pas werser & ce compte. —_—

Article 84 - Cpnventions soumises & autorisations de 1'assemblée
nérale
Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés,
parents ou alliés jusqu'au troisidme degré inclus, ou ceux de son
conjoint au mfoe degré, doit 8tre spécialement autorisée par une décie ——-
sion de 1l'assemblée générale. —
11 en est de mfre des conventions entre le syndicat et une entre~
prise dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou asso-
cides ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de gérant,
d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de préposé.

Article 85 -~ Actions en justice

Le syndic ne pout intenter une action en justice au nom du syndi-
cat sans y avoir é1é autorisé par une décision de l'assemblée géndrale,
sauf lorsqu'il s'agit d'une action en recouvrezent de créance réme
par vole d'exécution forcée, d'une procédure engegée conformément
& llarticle 54 cu décret du 30 Mers 1808, et, en cas d*urgence, notam-
ment d'une procédure engagée conformément aux articles 806 et suivants -
du Code de procédure civile, Dans tous les cas, le syndic doit rendre
compte des actions qu'il a introduites, & la prochaine assemblée
générale,

A 1'occasion de tous litiges dont est saisie wme jurddiction et
qui concernent le fonctionnement d'un syndicat ou dans lesquels Ze-
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le syndicat est partie, le syndic avise chaque copropriétaire de = st
llexistence et de 1'objet de l'instance. et

———a Section J - Exercice par le syndic de ses attributions S

Article 86 -

Seul responssble de sa gestion, le syndic ne peut se faire
substituer., Toutefois, le syndic peut, & l'occasion de 1l'exdéeution
de sa mission, se faire représenter par l'un de ses préposés.
_______ L'assemblés générale statuant A la majorité prévue par llarticle

- T 62 du présent réglement peut autoriser une délégation de pouvoirs a
————— une fin déterminée dans les limites précisées & 1l'article 63 du pré-
sent reglement.

-— Chapitre V - PATEMEIIT DIS CHARGES —~ PROVISIONS -~ RECCOUVRE, EUT
DES CRELICLS DU STWICAT
Article 87 - Avance ~ Provisions -
==.ZZZ Les copropriétaires verseront aw syndic, savoir :
1° Une avance de trésorerie permanente égale au guart du tudget
prévisionnel, exclusion faite des dépenses exceptionnelles telles que
cellec relatives & des travaux. Cette avance sera réajustéem,en plus
_____ ou en noins, lorsyue le budget prévisionnel de 1l'exexrcice en cours
présentera, par rapport & celui ayant servi de base au calcul de
1'avance effectivoment versée, une variation de plus de dix pour cent
La premiére avence sera calculée pour chaque lot sur la base de
- par millismes des parties commnes.
====Z 2°Au début de chague exercice, une provision qui, sous réserve
des décisions de l'assemblée générale, ne pourra excéder 1le quart —_
du budget prévisicnnel voté pour l'exercice considéré.
30 En cours d'exercice et au gré du syndic, soit, en une ou
plusieurs fois, une somme correspondant au remboursement des dépenses —— —
== régulidrement engugdes et effectivement acquittdes, soit des provi-
sions trimestrielles qui ne pourront chacune excéder le quart du
_____ budget prévisionnel pour l'exercice considéré.
4° Deg provisions spéciales destindes & permettre 1'sxécution
de décisions de l'assemblée générale, comme celle de procéder a la
réalisation des travaux prévus aux chapitres III et IV de la loi dn
10 Juillet 1965, dans les conditions fixées par décisions de ladite
assenblée,
= Ltagsenblée gdnérale décide, a'il y a lieu, du mode de piacement
R des fonds ainsi recueillies. -

Article 88 ~ Intéréts de retard ~

Les sommes dues au titre du précédent article portent intér8i
au profit du syndicat. Cet intérét, fixé au taux légal en matidre civi-—
le, est dfl & compter de la mise en demeure adressée par le syndic —==
au coprbpriétaire défaillant. =

Article 89 -~ Recouvrement des fonds - -
Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du Code de
o procédure civile sont applicables au recouvrement des créances de
toute nature du syndicat & l'encontre de chaque copropriétaire, qutil =—=-—
s8'agisse ds provision ou de paiement définitif. ———

Article 90 -~ SfOretés - -
Les créances de toute nature du syndicat & 1l'encontre de chaque ————

copropriétaire seront, qu'il s'agisse de provision ou de paiement T

—-— == définitif, garanties par les sfiretés prévues par l'article 19 de la mmesmm
loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965.
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Article 91 -~ Indivisibilité -~ Solidaritd -

" Les obligations de chague copropriétaire sont indivisibles a
1tégard du syndical, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entié
re axécution de n'importe lequel des héritiers ou représentants d'un
copropriéteire.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraicent 2 appartenir
indivisément A plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus soli-~
dairement des charges vis-i-vis du gyndicat, lequel pourra, en consé-
quence, exiger l'entier paiement de n'importe lequel des coproprié-
taires indivis.

De mfme, los nusepropriétaires, les usufruitiors et les titulaires —

d'un droit d'usage ou d'habitation seront tenus solidairement vis-é-
vis du syndicat, qui pourra exiger de n'importe lequel d'entre eux
1l'entier paiement de ce qui lui sera df au tatre du ou des lots dont
la propriété sera démembrée.

Chapitre VI - ASSURANCES

Article 92 - Le syndicat sera assuré contre :

19 L'incendie, la foudre, les explosions, les dégits causés par
1'électricité, et le gaz, les dégits des eaux et les bris de glaces

|

(avec renonciation au recours contre les copropriétaires de 1l'immeuble _

occupant un appartement, local ou garage ou contre les locataires
et occupants de ces locaux).

2° Le recours des voisins et le recours des locataires.

3% La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
l'ensemble immobilier (défaut de réparations, vices de construction
ou de réparations, etc e.c).

Article 935 -

Les questions relatives aux assurances seront débattues et
tranchées par les c¢opropriétaires & qui incombera le paiement des
primes. Ils décideront notamment du chiffre des risques & assurer
et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signdes par le syndic en exécution des résolu-
tions de 1l'assemblde générale.

Article 94 ~
lLes copropriétaires qui estimeraient insuffisantes les assurances

ginsi décidées pourront toujours souscrire, en leur nom personnel, une .

assurance complémentaire, Il3 en paieraient seuls les primes maig
auront seuls droit & l'ivdemnité A laquelle elle pourrait domner lieu,

Article 95 -

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce gui concerns
son propre lot, le mobilier y contenu et le recours des voisins
contre l'incendie, l'explosion du gaz, les accidents causés par
1tdlectricité et les déglts des eaux.

Cette assurance devra &tre faite par ume Compagnie zgréée par
le Crédit Foncier ou & 1l'une des Compagnies choisies par l'assemblée
des copropriétaires.

Article 96 -

En cas de sinistre, les indemmités alloudes en vertu des polices
générales seront encaissées par le syndic en présence d'un des
copropriétaires désigné par l'assemblde générale, & charge par le
syndic d'en effectusr le dépdt en banque dans les conditions & déter-
miner par cette assemblée.
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Article 97 -
Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des
. créanciers inscrits, affectées par privildge aux réparations ou &
oo la reconstruction. Ay cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer
le bAtiment ou 1'élément d'éauipement sinistré, les indermités
alloudées en vertu des polices giénéralea seront riéparties entre les
— copropriétaires qui, en cas de reconstitution, en auraient supporté
les charges, et dans les proportions ou elles leur aursient incombé.

— Chapitre VII ~ DISPOSITIONS COMIUNES : -

Article 98

Les notifications et mises en demeure prdévues par le présent
e —— réglement de copropriété tant au présent titre qu'au titre suivant
-- sont valablement faites par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.
o Poutefois les notifications des convocations peuvent valablenent
) résulter d'une remise contre récépissé ou émargemert.
I1 en est de mBme pour l'avis donné par le syndic aux coproprié-
taires de l'existence d'une instance, corme il a été prévu & 1'arti-
cle 85 du présent réglement de copropriété.

TITRE V = DECISIONS EXTRAORDINAIRES )

Chapitre I ~ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIZTE ,// .
Article 9C -~

- L'assemblée générale peut modifier le présent reglement de
o copropriété dans la mesure ou il concerne la jouissance, l'usage et  ....-
1'administration des parties communes.

Artlcle 100 ~
\ Les décisions prises dans le cadre de l'article précédent sont -

. adoptées par l'assemblée générale & la majorité des rembres du syndi~ -..——-
cat représentant au moins les trois quaris des voix.

Article 101 -
L'assenblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit,
—- impocer & un copropriétaire une modification & la destination de ses
parties privatives ou aux modalités de leur jouissapce, telles T
qu'elles résultent du réglement de copropriété.

R ’ Article 102 - T
B De m#me, la répartition des charges pe peut &ire modifiée qu'a R
T = 1'unaninité des copropriétaires.
Article 105 -
Toutefois, la participation des copropriétaires aux charges ==
entraindes par les services collectifs et les éléments d'équipement
commun doit demeuwrer fonction de 1'utilité que ces services et T T T
—_ éléments présentent & 1l'égard de chaque lot.
Quant & la participation des copropriétaires aux charges relatives™''™
2 la conservation, & l'entretien et & l'administration des parties ———
N comunes, elle dolt rester proportiomnelle aux valeurs relatvives ——-
—————— : des parties privatives comprises dans leurs lots telles gque ces
,,,,,, valeurs résultant, lors de l'établissement de la copropriété, de la

consistance, de lo superficie et de la situation des lots sans égard
A leour utilisation.
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En conséquence :
a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de dispooi-~ -—
tions sont décidés par l'assemblée générale statuant 2 la majoritd
. exigéee par la loi, la modification de la xdpartition des charges
ainsi rendue nécessaire peut &tre décidée par l'assemblée générale
statuant & la méme majorité.

- En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions dé'un loi,
la répartition des charges entre ces fractions est sovumise & l'appro-
bation de 1l'assemblée générale statuant & la majorité des voix des
copribpriétaires présents ou représentés. *

A défaut de décision de l'assemblée générale modifiant les bases
de répartition des charges dans les cas ci-dessus prévus, toui copro-
priétaire pourra saisir le tribunal de grande instance de la situation
= de 1'immeuble & l'effet de faire procéder & la nouvelle xépartition
o — rendue nécessaire,

b) Lorsqu'un changenment de l'usage d'wme ou plusieurs parties
privatives rend nécessaire la modification de le répartition des
charges entrainées par les services et les éléments d'équipement
collectifs, cette modification est décidée savoir : par une assembleée
générale réunie sur premiére convocation, & la majorité des voirx de —
tous 1lss copropriétaires et, & défaut de décision dans ces conditions, —
par une nouvelle assemblée générale statuant 2 la majorité des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

B Chapitre Il - ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION
Section 1 - fctes d'acquisition
Article 104 ~
Le syndicat peut acquérir des perties coamrmmes ou constituer des

droits réels irmmobiliers au profit de ces varties communes. Les acetes
d'accuisition sont passés par le syndicat lui-iére et de son chef. _

ve syndicat peut également acquérir lui-mfme, & titre onéreux
ou gratuit, des parties privatives sans que celles-ci perdent pour
autant lsur ceractire privatif, Le syndicat ne dispose pas de voix,
en assemblée générale, au titre des parties privatives acquises par
lui.

Article 105 - —

Les décisicns concernant les acquisitions immobilidres sont prises ~—

3 la majorité des membres du syndicat représentant au moins les trois
quaris des voix, —_—__ T~

Section 2 ~ Actes de disposition

Article 106 =~

Le syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer les -
droits réels immobiliers & la charge des parties commmnes. Les actes

de disposition sont passés par le syndicat lui-mfme et de son chef. o
Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est I
) rendu propriétaire. .
- hrticle 107 -

Lorsque les acies de disposition sur les perties communes ou sur
des droits accessoires & ¢es parties comrunes résultent d'oblipgations
légailes ou réglementaires, telles que celles relatives & 1'éteblissement
o de cours communes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de
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mitoyemmeté, les décisions concernant les conditions auxquellés sont -
réalisées ces actes sont adoptés par l'assenblée géndrale réunie sur
- premidre convocation, & la majorité des voix de tous les copropriétoires, =--—--—
et, & défaut de décisiona dans ces conditions, par une nouvelle assemblée =—==--— —
-——— générale statuant & la majorité des voix des copropriétaires présents
_____ ou représentés. -

Article 108 - e

Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux
visés & 1ltarticle prédflent sont prises & la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les trois quarts des voix. ====

- Article 109 -
L'assemblée générale ne peut, sauf & l'unaninité des voix de tous -

les copropriétaires, décider 1'aliénation des parties commmmnes dont la

conservation est nécessaire, au respect de la destination de l'immeuble.

— Chapitre 111 -~ AMELIORATION - ADDITION . SURELEVATION

N Article 110 ~

o Les améliorations, additions de locaux privatifs ainsi que 1l'exercice
du droit de surélévation seront effectués, le cas échéant, dans les
conditions prévues aux articles 30 & 37 de la loi du 10 Juillet 1965.

—_ Chapitre IV .- RECCNSTRUCTION
Article 111 -
S En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruction serait —
décidée et, le cas éclident, opérée dans les conditions et avec les effets
=== prévus aux articles 38 & 41 de la loi du 10 Juiilet 1965.

- TITRE VI - DISPOSITIONS FINALES

Article 112 - Publicité foncidre

Le présent réglemsnt de copropriété sera publié au bureau des

I hypothdques 4¢ DREUX conformément & la loi du 10 Juillet 1905 et awx
- dispositions légales portant réforme de la publicité foncidre. e —
Il en sera de méme de toutes modifications pouvent &tre apportées

par la suite au présent réglement.

Article 113 - Election de domicile
Pour 1'application du présent reglement/ de copropriété, lonsieur —
SCHAAD ¥s-qualité fait élection de domicile 2 IVRY-L::.-BATAIILH(Eure) mEm=——
—— rue Henri IV Numéro 1, en 1'Etude de Me MEYSENC liotaire soussigné.

DONT ACTE établi sur trente-deux pages ——
La lecture du prisent acte a été donnde au comparant ds-qualité et
la signature de celuj-ci (uE ledit acte a été recusillie par le Notaire

Jromnes doma souss:.gné. /\L Q\' “&\mu el
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M ‘ Le Notaire soussigné certifie que le tableau récapitulatif figurant & e
N " la page neuf du présent acte doit 8tre complété par le tableau suivant f"
N° des noui Bitiment{ Etage | Nature du| Quote-part dans Situation == -
veaux lots lot la propriété du ancienne
g0l (en 10,000°) o
:05 E(/ 1 unique | R.de.C.}|logement. 474 ancien lot n®1 N
[ -
/ 2 __(4 2 unique | R.de.C.|logement 1.048 ancien lot n°2
3 unique | R.De.C.|logement 1.184 ancien lot n°3
a4 4 unique {R.de.C.|{logement 895 ancien lot n°4 _————
. 5 unique |R.de.C.|logement 599 ancien lot n°5 _
6 unique |R.de.C.|logement 970 anciens lots
. ns 10 et t1
' 7 unique | 1%étage{logexent 1,089 ancien lot n%% ____
8 unique | 19étage|logement 673 partie de l'an- _______
: cien lot n°7 =
9 unique | 1°étage|logement 1.043 partie de l'au- —
cien lot n°7 -
L RN R I [ | unique | 1°étage|logement 1.463 anciens lots
S0k WL C B WsBetg -
'«a‘f RO R AT wique |R.de.C.|cellier 35 partie des an~ —
B> SR OU TR I R P , ciens lots N°s
T i 12 & 30 —
¥ ) 12 wnique |R.de)C.|cellier 37 partie des an-
: ‘ _ ciens lots n°s
S | 12 3 30 .
P TR b unique |R.De\C.|cellier 37 partie des an-
oo e . ‘ ciens 1ots 1n°8 mom——
i 3 : 12 & 30 _—
b ‘ 114 uﬁiqus R.de.C.}celliexr 35 partie des sa~ =~
) ciens lots n®s _——
' | 12 2 30.. .
! 15 4 unique |}R.de,.C,.}séchoir ) partie des an-~
' o ciens lots n°s
. 12 2 30
Y 16 unique |R.de.C, |séchoir 115 partie des an-
ciens lots n°s
12 a 30 .
{ 17 unique |[R.de.C.|cellier 37 pariie des an- wm
N ciens lots n°s ==
12 & 30 -
18 unique {R.de.(. |cellier 45 partie des an- — —
ciens lots n%s
122 3¢
* --
»




N° des nou~} Bitiment! Etage Nature | Quote-part dans Situation —————
vesux lots du lot la prop=iété du ancienne _
sol (en1 0, 0000 ) ===
- ug unique |R.de.C. |cellier 47 partie des an~ —
B clens lots n°s
12 4 30 S
o g0 unique |R.de.C. |cellier 47 partie dos AN~  mmmmmmm
- ciens lots n°s
— - 12 & 30
= 8. |wique |R.de.C.lcellier 52 partie des an-
. ciens lots n’s
12 & 30,
R B o B
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Le Notaire soussigné certifie que cfest & tort et par erreur

" ai dans le présent modificatif de réglement de co~propriété, il a
© été dit que les vingt-et-un lots en lesquels 1'immeuble était diviséd

seraient mmérotds de un 4 vingt-at-un alors qu'en fait ces lots
devaient 8tre numérotés de trente-et-un & cinquante-et-un, et qu'en
conaéquence il y a lieu :

Page cina de l'acte

Sous le titre "Etat descriptif de division”

- au lieu de "1'immeuble ci-dessus désigné fait 1l'objet de
vingt-et-un lots numérotés de un & vingteet-un"

- lire "1'immeuble ci.-dessus désigné fait 1*objet de vingt-et-un
lots numérotés de tremte-et-un & cingquante~-ot-im®",

- au lieu de "lot numéro wn"
-~ lire "lot numéro trente-et-un".

~ au lieu de "lot mméro deux"
- lire "lot mméro trente-deux".

- au lieu de "“lov mméro trois"
- lire "lot numéro trente-trois'.

Page six de l'acte
- au lieu de "lot numéro quatre"
- lire "lot numéro trente-quatre”,

- gu lieu de "lot numéro cing"
- lire "lot numéro trente-cing".

- au lieu de "lot numéro six"
= lire “"lot numéro trente-six".

-~ au lieu d¢ "lot muméro sept"
- lire “lot numéro trente-sepi.

- au lieu de¢ "lot numéro huit"
- lire "lot mméro trente-huit".

- au lieu de "lot numéro neuf"
« lire “"lot mméro trente-neuf",

Page sept de 1'acte
- au lieu de "lot numéro dix"
= lire "lot nurdro quarante".

- au lieu de "lot numéro onze"
- lire "lot numéro quarante-et-um".

- au lieu de "lot numéro douze"
- lire “lot mméro quarante-~deux",

- au lieu d¢ "lot numéro treize"
- lire "lot numéro quarante-trois'.

- au lieu dn "lot mméro quatorze"
-~ lire "lot numéro quarante-quatre'.

- au lieu de "lot numéro quinze"
- lire *lot mméro quarante-cing“.
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- au lieu de "lot numéro seize"
- lire "lot numéro quarante-six".

* - au lieu de "lot numéro dix-sept”
- lire "lot numéro quarante-sept". N

—_ : - Page huit de l'acte
- au lieu de "lot numéro dix-huit"
~ lire "lot numéro quarante-huit".

S ' ' « au lieu de "lot numéro dix-neuf™
‘ =~ lire "lot numéro quarante-neuf",

au lieu de "lot numéro vingt"
- lire "lot numéro cinquante", __

-~ au lieu de "lot numéro vingt-et-un" —
- lire "lot numéro cinquante-et-um".

e — Page neufl de l'acte ==
******** ’ De substituer au tableau figurant & ladite page, le tableau
récapitulatif suivant : ==

N° des nout Bitiment] Etage| Nature Quote~part Situation ancienne

veaux lots du lot | (en 10.000°)| EDD annuié N
51 unique | R.D.C{ logement 474 ancien lot n°1 . T
32 unique | R.D.C§{ logement | 1.048 ancien lot n°2 - ;;;
__ 33 unique | R.D.C{ logement | 1.184 ancien lot n®3 7
34 unique | R.D.C{ logement 895 ancien lot n°4 -~ ——
- == 35 unique | R.D.C{ logement 599 ancien lot n°5 ~ o
36 unique | R.D.C{ logement 970 anciens lots N°s 10-11
37 unique | 196tage logement | 1.089 ancien lot n% ,~ -
Tamim - 38 unique 1°ét:§1 logement 673 partie de 1l'ancien _—
1°t n°7 P D
39 unique |19 logement | 1.043 partie de l'ancien - ——
lot n°7,/ —
40 unique |1%étage logement | 1.463 anciens lots n°s 8-9 ,
== 41 unique |[R.D.C.| cellier 35 partie des enciens

lots n%s 12 & 30

L 42 unique |R.D.C.| cellier by partie des anciens
o lots n%s 12 & 30
43 unique |R.D.C.| cellier 37 partie des anciens D
— lots n°s 12 & 30 o
44 unique R.D.C.| cellier 35 partie des anciens
ST lots n°s 12 & 30
45 unique R.D.C. | séchoir (b partie des anciens

-—= lots n®s 12 & 30
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Sous le chapitre "Charges d'eau froide™

=Au lieu de "lot numéro un"
-Lire "lot mméroe trente-et-un",

-Au lieu de "lot numéro deux™
~Lire "lot muméro trente-deux",

=Au lieu de "lot numéro trois"
~Lire "lot numéro trente-trois".

~Au lieu de "lot numéro quatre"
«Lire "lot muméro trente-quatre".

-Au lieu de "lot numéro cing"
~Lire "lot muméro trente-cing".

~iu lieu de "lot numéro six"
~Lire "lot numéro trente-six".

~Au lieu de "lot numéro sept"
-Lire "lot muméro trente-sept".

«~Au lieu de "lot numéro huit"
~Ildire "lot numéro trente-huit”.

-Au lieu de "lot riméro neuf"
~Lire "lot numéro trente-neuf",

-Au lieu de "lot numéro dix"
-Lire "lot 'mmérc quarante".

Dressé en quatre exemplaires certifiés exactement collationnés
a rattacher :

Ltun, & la copie pour publier,

Un autre & 1l'expédition déposée en vue de recevoir la mention
d'exécution de la formalité,
Un autre & la copie destinéde au Service du Cadastre,

Un autre 4 la nminute.

A IVRY-LA~BATAILLE, le huit février mil neuf cent soixante dix-
huit,
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