Commune de Salazie

Département de la Réunion

PLAN LOCAL D’URBANISME

Prescrit le 23 aout 2012

Arrété le 27 octobre 2020

Approuvé le 24 mai 2022

CODRA®







PLU SALAZIE =~ REGLEMENT

ommaire

TITRE I DISPOSITIONS GENERALES. ...........cccooririiiriitnciinectnsccssseesssesnene 2
TITRE II DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES....................... 7

ZONES UA, UB 8 UC....v.vvvvrreeereesessssssssssssesesssseeeeee s ssssss11288ee 005 8

ZONE UT sssssemeeeeeese 2888 18
TITRE ITI DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER.............. 26

ZONE AUINGICEE 1.1vvvvvvveeveeeeeeeee e esssssssssses e 27

ZONE AU sssoeeeeeeeeee 828844 30
TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES..................... 38

ZONE A oottt eessoeseeeee e84 39
TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES.................... 47

ZONE N coooooeeememmmesesssssssssessssssss s8R 48
ANNEXES .....iiiiniiiniiiiiiiiiiiiiiiieeiiiieesiirseaasiiistenssistessssissesassssssesssssssssssssssessssssssssssssssssnssssssanns 55

CODRA® 1



TITREI
DISPOSITIONS GENERALES

2 CODRA®




PLU SALAZIE =~ REGLEMENT

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.151-1 et suivants ainsi qu’en application de l'article 12
du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, R.123-1 a R.123-14 (dans leur rédaction en vigueur au 31/12/2015) ainsi que le 2° de
I'article R.151-1, de l'article R.151-4, du 1° de l'article R.151-23 et du 1° de l'article R.151-25 (dans leur rédaction a compter du
1/01/2016).

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a I'ensemble du territoire communal de Salazie, conformément a I’article L.153-1 du code de
I'urbanisme.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION
DES SOLS

Il existe parallélement aux dispositions du PLU certaines législations qui ont des effets sur I'occupation et I'utilisation des sols et qui
demeurent applicables sur le territoire communal. Il s’agit notamment des dispositions suivantes.

1 - Les articles d’ordre public du reglement national d’urbanisme

Le réglement national d'urbanisme s'applique (Chapitre ler du titre ler du Livre ler) a I'exception :

- des dispositions des articles L.111-3 a L.111-5 et L.111-22 du code urbanisme (cf L.111-1).
- des dispositions des articles R.111-3, R.111-5 3 R.111-19 et R.111-28 a R.111-30 (cf R.111-1).

L’article R.111-2 du code de l'urbanisme, en vertu duquel : « Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres installations. »

L’article R.111-4 du code de l'urbanisme, en vertu duquel : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

L’article R.111-26 du code de l'urbanisme, en vertu duquel : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de |'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il
est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. »

L’article R.111-27 du code de 'urbanisme, en vertu duquel : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

2 - Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques

Les servitudes d’utilité publique soumises aux dispositions de I'article L.151-53 du code de I'urbanisme affectant I'utilisation ou
I’'occupation des sols sont reportées (liste et plan) dans une annexe spécifique du présent dossier.

Les servitudes forestiéres et hydrauliques de passage le long des riviéres et des ravines de la Réunion sont régies par le décret n°48-
633 du 31 mars 1948. Ainsi, conformément aux dispositions des articles L2131-2 et L2131-3 du code général de la propriété des
personnes publiques, il est interdit d’'implanter une construction dans la zone de 3,25 métres prise a partir du bord des ravines.
Lorsque I'exercice de la péche, le passage des piétons et les nécessités d’entretien et de surveillance du cours d’eau ou du lac le
permettent, la distance de 3,25 meétres mentionnée a l'article L.2131-2 pour la servitude de marchepied peut étre
exceptionnellement réduite, sur décision de I'autorité gestionnaire, jusqu’a 1,50 metre.

La construction de batiments situés dans le voisinage des infrastructures de transports doit répondre aux normes d’isolement
acoustique déterminées par l'arrété préfectoral du 16 juin 2014, portant révision du classement sonore des infrastructures de
transports terrestres sur la commune de Salazie.

Le territoire de la commune de Salazie est concerné par un Plan de Prévention des Risques (PPR) naturels prévisibles « inondations
et mouvements de terrain » approuvé par arrété préfectoral. Les occupations et utilisations des sols comprises dans ces périmétres
devront respecter le reglement y afférent, nonobstant les dispositions du présent PLU.
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L'arrété ministériel du 27 décembre 2018 modifié relatif a la prévention, a la réduction et a la limitation des nuisances lumineuses
fixe les prescriptions techniques concernant la conception et le fonctionnement des installations d'éclairage extérieur destiné a
favoriser la sécurité des déplacements sur I'espace public et privé, I'éclairage de mise en lumiére du patrimoine, du cadre bati ainsi
que les parcs et jardins, I'éclairage des équipements sportifs de plein air ou découvrables, I'éclairage des batiments non résidentiels,
recouvrant a la fois I'éclairage intérieur émis vers |'extérieur de ces batiments et I'éclairage des fagades de batiments, I'éclairage des
parcs de stationnement non couverts ou semi-couverts, I'éclairage événementiel, I'éclairage des chantiers en extérieur. Ces
prescriptions peuvent varier en fonction de I'implantation de ces installations : en agglomération, hors agglomération ou dans les
espaces naturels.

3 - La réciprocité d’'implantation des constructions

En application de I'article L.111-3 du code rural et de la péche maritime, il est rappelé que « lorsque des dispositions législatives ou
réglementaires soumettent a des conditions de distance I'implantation ou I'extension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations
et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute
nouvelle construction et a tout changement de destination précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a
I'exception des extensions de constructions existantes. »

(...)

Par dérogation aux dispositions de I'alinéa précédent, « une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par l'autorité qui
délivre le permis de construire, apres avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales ». (...)

« |l peut étre dérogé aux regles du premier alinéa, sous réserve de I'accord des parties concernées, par la création d'une servitude
grevant les immeubles concernés par la dérogation, des lors qu'ils font I'objet d'un changement de destination ou de I'extension
d'un batiment agricole existant dans les cas prévus par I'alinéa précédent. »

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

En application de I'article R.123-4 du code de l'urbanisme, le réglement du PLU délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser,
les zones agricoles et les zones naturelles et forestieres. Il fixe les regles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones dans les
conditions prévues au code de 'urbanisme.

Dés lors que la zone comprend un ou plusieurs secteurs, la régle générale de la zone s’applique a chacun d’eux sauf lorsqu’une
disposition particuliere est prévue pour I'un de ces secteurs. Dans ce cas, la disposition spécifique est applicable au secteur visé en
complément ou en substitution a la régle générale.

1 - Le plan local d’urbanisme divise le territoire en zones urbaines

Conformément a I'article R.123-5 du code de I'urbanisme, les zones urbaines couvrent les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
Elles sont repérées aux documents graphiques par un sigle commengant par la lettre « U ». Les regles particulieres applicables a
chacune de ces zones sont regroupées sous le titre Il du présent reglement.

Il existe a Salazie quatre types de zones urbaines :

e Lazone UA, correspondant aux lieux de centralité de Salazie. Il s’agit du centre-ville et du centre de Mare a Vieille Place. Les
fonctions centrales doivent y étre confortées, en accueillant I'habitat mais également les commerces, services, activités et
équipements qui structurent ce réle attractif. Le secteur spécifique UA1 couvre le centre d’Hell-Bourg, dans un objectif de
conservation du caractere patrimonial et architectural du quartier.

e La zone UB correspondant a la zone mixte agglomérée des lieux de centralité. Il s’agit d’espaces urbains équipés destinés a
I’habitat ainsi qu’aux équipements et activités compatibles.

e Lazone UC, correspondant aux territoires ruraux habités de Salazie, secteurs résidentiels, pavillonnaires et agglomérés de la
commune ;

e Lazone UT, qui a pour objectif 'aménagement d’équipements touristiques et hoteliers.
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2 - Le plan local d’urbanisme divise le territoire en zones a urbaniser

Conformément a I'article R.123-6 du code de I'urbanisme, les zones a urbaniser couvrent les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation. Elles sont repérées aux documents graphiques par le sigle « AU ». Les regles
particulieres applicables a chacune de ces zones sont regroupées sous le titre Ill du présent reglement.

Dans ces zones AUindicée, les constructions sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble,
soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone. Pour appliquer le présent réglement, il convient de se
reporter en fonction de I'indice de la zone AU considérée au réglement des zones urbaines correspondantes tout en respectant les
Orientations d’Aménagement et de Programmation lorsqu’elles existent.

3 - Le plan local d’urbanisme divise le territoire en zones agricoles

Conformément a I'article R.123-7 du code de I'urbanisme, les zones agricoles couvrent les secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique, ou économique des terres agricoles. Elles sont repérées aux documents
graphiques par un sigle commencant par la lettre « A ». Les regles particuliéres applicables a cette zone sont regroupées sous le titre
IV du présent reglement.

Conformément aux dispositions de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme, le PLU présente un secteur spécifique Aba en milieu
rural habité, ou les constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition
qgu'elles s’inserent dans leur environnement et qu’elles soient compatibles avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.

4 - Le plan local d’urbanisme divise le territoire en zones naturelles et forestiéres

Conformément a I'article R.123-8 du code de I'urbanisme, les zones naturelles et forestiéres couvrent les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur
caractere d’espaces naturels. Elles sont repérées aux documents graphiques par un sigle commencant par la lettre « N ». Les regles
particulieres applicables a cette zone sont regroupées sous le titre V du présent reglement.

Il existe a Salazie une zone naturelle et forestiere (zone N), pouvant comporter deux secteurs spécifiques :
e le secteur Npnr, correspondant aux espaces situés dans le cceur du parc national de la Réunion, dans lesquels aucune
construction n’est admise, sauf autorisation spéciale,

e le secteur Nr, correspondant aux réservoirs a biodiversité et corridors écologiques hors coeur du parc national de la Réunion.

5 - Le plan local d’urbanisme prévoit des emplacements réservés

Le plan local d’urbanisme réserve les emplacements nécessaires aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général et
aux espaces verts.

En outre, conformément a I'article L.123-12 du code de I'urbanisme, il est possible dans les zones urbaines et a urbaniser de réserver
les emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements. Les
emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et listés en annexe du dossier. Pour déterminer I'emprise des
emplacements réservés destinés a la réalisation ou a 'aménagement de voirie, il convient de prendre en compte I'axe de la voirie
existante comme point médian.

6 - Le plan local d’urbanisme délimite les espaces boisés classés

Le plan local d’urbanisme délimite les espaces boisés classés a conserver ou a créer. Les terrains inscrits en espaces boisés classés
qui sont délimités aux documents graphiques, sont régis par les dispositions des articles L.113-1 et suivants du code de I'urbanisme.

En application de I'article L.174-2 du code forestier, le défrichement, I'exploitation et le paturage sont interdits sur :
e Les pentes d'encaissement des cirques et le sommet de ces mémes pentes, ainsi que les pitons et les mornes ;
e Les versants des rivieres, bras ou ravines et de leurs affluents ;
e Les abords des sources ou des captages d'eau et des réservoirs d'eau naturels ;
e Lesdunes littorales.
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7 - Le plan local d’urbanisme délimite les zones d’aléa soumises a des risques naturels

Le plan local d’'urbanisme s’appuie sur le Plan de Prévention des Risques (PPR) naturels prévisibles approuvé par arrété préfectoral
relatif aux phénomenes d’inondations et de mouvements de terrain sur la commune de Salazie, qui délimite les zones d’aléas et les

zones reglementaires y afférant.
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ZONES UA, UB et UC

La zone UA correspond aux lieux de centralité de Salazie. Il s’agit du centre-ville et du centre de Mare a Vieille
Place. Les fonctions centrales doivent y étre confortées, en accueillant I'habitat mais également les commerces,
services, activités et équipements qui structurent ce réle attractif. Le secteur spécifique UA1 couvre le centre
d’Hell-Bourg, dans un objectif de conservation du caractére patrimonial et architectural du quartier.

La zone UB correspond a la zone mixte agglomérée des lieux de centralité. Il s’agit d’espaces urbains équipés
destinés a I’habitat ainsi qu’aux équipements et activités compatibles.

La zone UC correspond aux territoires ruraux habités de Salazie, secteurs résidentiels, pavillonnaires et agglomérés

de la commune.

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. Ladérogation a l'interdiction générale de défricher doit étre obtenue auprés des services de I'Etat compétents, avant le dépot
du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain délimités par le zonage réglementaire du Plan de
Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le réeglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre appliqué.

4. Dans les secteurs compris dans un périmetre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions édictées

par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

1
2
3.
4

Les constructions, ouvrages et travaux a destination industrielle et a destination exclusive d’entrep6t.
Les constructions, ouvrages et travaux a destination forestiere.
Les constructions, ouvrages et travaux a destination d’élevage.

Les dépots de ferrailles et les décharges.

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Rappels

Pour les constructions ou éléments patrimoniaux identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme, les démolitions sont soumises a la délivrance d’un permis de démolir prévu a I’article R.421-28 du code de 'urbanisme.
Par ailleurs, les travaux ou aménagements affectant ces constructions ou éléments patrimoniaux sont soumis a déclaration préalable
au titre de 'article R.421-23 du code de l'urbanisme.
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2.2 - Sont admis sous condition

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées a I'article U 1.2, ainsi, que celles ci-aprés dés lors qu’elles
respectent les conditions suivantes :

1. Les constructions a destination d’activités, exceptées celles visées a I'article 1-2 ci-avant, ainsi que les travaux d’amélioration
ou d’extension de ces constructions, qu’elles soient soumises ou non au régime des installations classées pour la protection de
I’'environnement, a condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage ni incommodité et ni aggravation des risques et qu’elles
prévoient tous moyens ou dispositifs nécessaires visant a atténuer les éventuels risques ou nuisances.

2. Les constructions a destination d’entrepdt a condition qu’elles soient nécessaires au fonctionnement d’une activité
commerciale, artisanale ou de bureaux. Elles ne peuvent pas représenter plus de 70% de la surface de plancher totale de
I'activité.

3. Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit aprés sinistre, sauf
disposition contraire au réglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque naturel,
et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.

ARTICLE U 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciere enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I’article 682 du code civil.

3.2 - Acces

L’acces pour les véhicules motorisés est le linéaire de facade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I’espace (servitude
de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération, depuis |a voie de
desserte ouverte a la circulation générale.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur 'emprise de la
voie. Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Les
caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, |la protection
civile et de la collecte des ordures ménageres.

Toute construction doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées a I'importance ou a la
destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, des services de
sécurité et de collecte des ordures ménageres.

Elles doivent avoir une emprise minimale de 3,50 metres pour une voie a sens unique et une emprise minimale de 5,50 métres pour
une voie a double sens. Elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’un aménagement équivalent lorsqu’elles desservent plus de
dix habitations ou locaux d’activités existants ou générés par le projet.

Les servitudes de passage ou les voies privées desservant au maximum cing logements existants, projetés ou potentiels y compris
les autres terrains a I'arriére de I'opération projetée peuvent avoir une emprise minimale de 3,50 métres de largeur dans la limite
de 50 métres.

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec des aires de
retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de la collecte des ordures
ménageres puissent faire demi-tour, conformément au croquis inséré dans les annexes du réglement.

CODRA® 9



PLU DE SALAZIE =~ REGLEMENT

ARTICLE U 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Sauf impossibilité technique, toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent
doivent étre suffisants pour assurer une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en |'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

En cas de réalisation d’un assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour permettre I'implantation
d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.

4.3 - Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales, a
permettre une percolation naturelle par une imperméabilisation limitée et doit étre raccordé au réseau séparatif collectant les eaux
pluviales, des lors que ce réseau existe. |l est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération projetée et au terrain qui
la supportera ainsi qu’en fonction de la sensibilité du milieu.

Le raccordement éventuel au réseau public doit étre réalisé dans des conditions et des modalités conformes aux dispositions en
vigueur.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre congus
en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’impossibilité technique
relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE U 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle), existantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au document graphique.

L'alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I'élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dépét du permis de construire.
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6.2 - Régle générale

En zone UA, les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en recul de la voie.
En zones UB et UC, les constructions doivent étre implantées en recul de la voie.

En cas de recul de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la voie,
doit étre au moins égale a 3 métres.

6.3 - Exception

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux ainsi
que les piscines ou les parties enterrées de la construction,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour mettre en valeur un élément bati faisant I'objet d’une protection au titre de I’article L.151-19 du Code de I'Urbanisme,

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a un local destiné au
stockage des ordures ménageéres,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Définition

Il existe deux types de limites séparatives, conformément au croquis inséré dans les annexes du reglement :

e les limites séparatives latérales sont celles qui aboutissent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation
générale (automobile, piéton, cycle), ainsi que les servitudes de passage qui desservent plus de 5 logements. Par extension,
toute limite de terrain aboutissant a la voie y compris les éventuels décrochements, coudes ou brisures, constituent une
limite séparative latérale,

e les limites de fond de terrain sont celles opposées a la voie ainsi que toute autre limite séparative non latérale et n’entrant
pas dans le champ d’application de I'article 6. Dans le cas ou le terrain d’assiette est longé par plusieurs voies, cette disposition
ne s’applique pas.

7.2 - Regle générale pour les limites latérales

En zone UA, les constructions peuvent étre implantées sur deux limites séparatives latérales, sur une seule ou en retrait.

En zones UB et UC, les constructions peuvent étre implantées sur deux limites séparatives latérales pour les terrains dont la largeur
sur voie est inférieure a 15 meétres. Dans les autres cas, les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative latérale
maximum ou en retrait.

En cas de retrait de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la
limite séparative latérale est de 3 metres minimum.

7.3 - Regle générale pour les limites de fond de terrain

En zone UA, les constructions peuvent étre implantées sur la limite de fond de terrain ou en retrait.

En zones UB et UC, les constructions peuvent étre implantées sur la limite de fond de terrain dés lors que le bati contigu a cette
limite n’excéde pas 4,50 metres de hauteur absolue sur une profondeur de 3 metres comptée de tout point de la limite de fond de
terrain.

En cas de retrait de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la
limite de fond de terrain, est de 3 métres minimum.
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7.4 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus sont autorisées :

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux ainsi
que les piscines ou les parties enterrées de la construction,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour mettre en valeur un élément bati faisant I'objet d’une protection au titre de I'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme,

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a un local destiné au
stockage des ordures ménageéres,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Définition

La distance est mesurée de tout point de la facade de la construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis. La
hauteur de la fagade est mesurée a partir du sol naturel avant travaux, jusqu’a I’égout du toit, au sommet de I'acrotéere ou au faitage
du toit s’il s’agit d’un pignon.

8.2 - Régle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité fonciére est autorisée.

La distance séparant deux batiments doit étre au moins égale a 3 metres dans le cas ou une des deux fagades ou parties de facade
concernées comportent des baies ou fenétres assurant I'éclairement des piéces principales (affectées au séjour, au sommeil, a la
cuisine ou au travail).

8.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus sont autorisées :

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales et les éléments architecturaux,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour mettre en valeur un élément bati faisant I'objet d’une protection au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme,
e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 - Définition

L’emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale au sol de toutes les parties du batiment définies par le code
de l'urbanisme.

9.2 - Régle générale

Sans objet.
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ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dép6t du
permis de construire. Cette hauteur est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel d’emprise. Dans le cas de
constructions sur des terrains en pente, la hauteur des constructions se mesure depuis le terrain naturel, selon un plan parallele a
celui-ci, conformément au croquis inséré dans les annexes du réglement.

Pour les constructions implantées dans les secteurs soumis a un risque naturel et délimités aux documents graphiques, la
surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens du
Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du sol
naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.

10.2 - Régle générale

En zones UA et UB, la hauteur maximale des constructions est fixée a 12 meétres a I'’égout du toit ou au sommet de I'acrotere.

Dans le secteur UA1, la hauteur maximale des constructions est limitée a 7 metres a I’égout du toit ou au sommet de I'acrotere,
sans dépasser R+1.

En zone UC, la hauteur maximale des constructions est fixée a 9 metres a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotere

La hauteur maximale des batiments annexes et dépendances est fixée a 3,50 métres.

10.3 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :
e pour les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, silos, etc.) et les installations liées au fonctionnement
énergétique des constructions, notamment les énergies renouvelables,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la construction
par sa situation, son volume ou I'aspect de ses fagades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de
captage de I'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect des couvertures et terrasses.

La restauration des constructions faisant I'objet d’une protection au titre de I’article L.151-19 du code de I'urbanisme devra étre
réalisée en maintenant, ou restituant le cas échéant, le parti originel de composition d’origine (ouverture, rythme, profil, matériaux,
etc.). Les éléments d’aménagement extérieurs (jardins et mur de cloture), parties intégrantes de I'usage de la construction, seront
conservés et restaurés dans le parti originel de composition. En outre, les projets situés a proximité des batiments ainsi repérés aux
documents graphiques, doivent étre élaborés dans la perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le paysage urbain
environnant.

En zone UA, y compris dans le secteur UA1, les matériaux apparents doivent étre sous forme de bardeaux ou planchéiage horizontal,
ou en tole plane. Le planchéiage de bois et la tole doivent étre peints ou éventuellement teintés ou vernis de couleur sombre.
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Dans le secteur UA1, la couleur des fagades devra se conformer au nuancier des couleurs inséré dans les annexes du reglement.

En zones UB et UC, les fagades de béton, de tble ou de bois doivent obligatoirement étre peintes ou enduites, de préférence par des
couleurs pastel.

L'implantation d'antennes paraboliques et d’appareils de climatisation doit s’effectuer sur les fagades non visibles depuis I'espace
public au droit de la construction. En cas d’impossibilité technique, la pose de compresseurs est autorisée en fagade sous réserve
d’étre dissimulés par des éléments décoratifs.

Les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles, y
compris les fagades aveugles.

11.2 - Ouvertures

Les ouvertures doivent respecter des proportions a dominante verticale. Les coffres ou caissons des volets roulants ne devront pas
dépasser des fagades.

Dans le secteur UA1, les huisseries (montants de fenétre, cadres de porte, etc.) doivent étre peints en couleurs conformément au
nuancier des couleurs inséré dans les annexes du reglement. Les volets doivent obligatoirement étre en bois avec une forme
traditionnelle.

Les ouvertures et |'aération des fagades implantées en limite séparative sont interdites.

11.3 - Toitures

Les constructions doivent avoir une architecture de toit dans le respect des volumes de toitures environnantes.

Les constructions doivent avoir une architecture de toit a pente (avec deux pans au minimum) couvrant au moins 80% du volume
bati. Par ailleurs, la pente théorique des toitures des constructions principales doit étre comprise entre 30° et 120°.

A I'exception du secteur UAL, les constructions annexes de I’habitation principale (garage, abri de jardin...) de moins de 20 m?
d’emprise au sol pourront avoir une architecture de toit a une pente.

Dans le secteur UA1L, les toitures doivent étre en bardeaux de bois, en toles ou zinc. Les téles doivent obligatoirement étre peintes
dans la masse ou enduites d’une couleur rouge foncée. Les couleurs blanc, beige, gris clair, bleu, jaune... et tous leurs dérivés sont
interdits en toiture.

Dans le secteur UA1, les réservoirs de chauffe eau sont interdits en couverture. Les capteurs solaires devront étre intégrés a la
couverture posés a fleur du matériau. Les réservoirs des chauffe eau solaires seront dissociés des capteurs et posés soit en intérieur,
soit dans les cour ou jardins non visibles depuis I'espace public. Les chauffes eaux solaires monoblocs pouront étre placés au sol
sous réserve qu’ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.

Les panneaux photovoltaiques sont admis deés lors qu’ils sont en sur imposition ou semi intégrés de la toiture et qu’ils sont paralleles
a la pente du toit. Ils peuvent étre placés au sol sous réserve qu’ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.

11.4 - Cl6tures et murs

L’édification des clotures est soumise a déclaration préalable en vertu de la délibération du Conseil Municipal n°28/2010 du 18 mai
2010.

Les clotures doivent étre congues de maniere a participer harmonieusement au paysage urbain. L'utilisation brute des matériaux
destinés a étre enduits ou peints est interdite.

Les cl6tures sur voie doivent étre composées :
e soit de cl6ture en claire voie en bois ou fer forgé,

e soit d’élément en claire voie, fer forgé, aluminium, bois, PVC, profils plat et matériaux composites posé sur un mur bahut
d'une hauteur comprise entre 0,30 a 1,20 meétre. L'utilisation des fers a béton est proscrite.

e Les clotures sur voie ne peuvent excéder une hauteur maximum de 2,30 metres. Toutefois, les éléments de portail, les piliers
ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des clotures anciennes peuvent dépasser cette limite.

@
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Dans le secteur UA1, les clotures sur voie doivent étre composées :

e soit de cl6ture en claire voie en bois, fer forgé ou fer plein

e soit d’élément en claire voie, fer forgé, fer plein, bois, posé sur un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,30 a 1,20 métre.
L'utilisation des fers a béton, grillage, grillage plastifié, profil plat galava est proscrite. Le mur bahut devra au tant que possible
étre réalisé en pierre naturelle appareillée (pas recouverte). Les murs en agglo sont tolérés sous réserve qu'’ils soient enduits
d’une couleur blanche.

e Les clotures sur voie ne peuvent excéder une hauteur maximum de 2,30 métres. Toutefois, les éléments de portail, les piliers
ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des cl6tures anciennes peuvent dépasser cette limite.

Dans le secteur UA1, les clotures sous forme de grillage ou panneau rigide et les cl6tures réalisées en profil plat galva sont interdites.
Les colonnes en béton coulé sont interdites. Les grilles et portails devront étre en fer plein ou barreaux en lames de bois.

Les cl6tures implantées sur les secteurs soumis a un aléa d’inondation identifié par le Plan de Prévention des Risques en vigueur et
délimités aux documents graphiques, doivent comporter des transparences pour permettre le libre écoulement des eaux pluviales
de I'amont vers I'aval du terrain.

Pour les parcelles d’une profondeur supérieure a 15 metres, les murs de soutenement doivent avoir une hauteur inférieure ou égale
a 3 metres et leur réalisation peut étre renouvelée tous les 2 métres si besoin est, conformément au croquis inséré dans les annexes
du réglement. Dans tous les cas, la partie supérieure sur la totalité et le pied de mur doivent étre perméables.

11.5 - Enseignes et facades commerciales

Sont considérées comme facades commerciales toutes les parties de la fagade correspondant aux locaux attribués a des activités de
commerce, d’artisanat, de bureau ou autres services ainsi que toutes les parties de la facade utilisées par ces activités.

L'aménagement des percements des vitrines doit respecter la logique de composition des facades.

Comme tout élément constitutif du paysage urbain, les enseignes doivent s’intégrer harmonieusement au bati, respecter la
composition des fagcades dont elles ne doivent en aucun cas dissimuler ou dégrader les dispositions. Il est recommandé de réaliser
I'enseigne en matériau durable, d’éviter les caissons lumineux et de leur préférer des lettres individuelles qui peuvent éclairer
directement. L’enseigne ne sera pas apposée devant les fenétres et balcons.

Tout dispositif de dimensions démesurées occultant la perception de I'immeuble est proscrit.

11.6 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiére vers le haut. Le choix et I'emplacement des modéles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses.

11.7 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes :

e en tenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,

e en élaborant des solutions d’intégration paysagere sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique, etc.).

ARTICLE U 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publigues avec une séparation effective de ces derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.). A titre indicatif, la superficie
minimale d’une place de stationnement est de 25 m?, y compris les dégagements (aire de manceuvre).

Dans le cas de travaux réalisés sur une construction existante mais sans changement de destination, aucune place de stationnement
n’est requise des lors qu’il n’y a pas d’augmentation du nombre de logements ou de création de surface de plancher destinée aux
activités. Dans le cas contraire, le nombre de places de stationnement prévu a I'article U 12.2 est requis pour chaque logement
nouveau ou surface d’activité supplémentaire.
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12.2 - Normes de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les dispositions suivantes :

Catégories Normes de stationnements arrondi a I’entier supérieur

Habitations

Logements locatifs financés avec un prét | 1 place par logement
aidé par I'Etat

Logements locatifs intermédiaires
Etablissements assurant I'hébergement
des personnes agées

Résidences universitaires

Logements privés (PSLA, PTZ et libres) <ou | 1 Place minimum par logement
égale 3 50 m? de SDP

Logements privés (PSLA, PTZ et libres) > a | 2 places minimum par logement

50 m? de SDP

Commerces et bureaux minimum 50% de la surface de plancher de I'établissement avec au moins une place
Activités artisanales minimum 40% de la surface de plancher de I'établissement avec au moins une place
Hébergement hoételier 1 place de stationnement minimum pour deux chambres

Equipements publics et d’intérét collectif | 1 place de stationnement minimum pour une capacité d’accueil de 10 personnes

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus
directement assimilables. Par ailleurs, lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune
d’elles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement.

12.3 - En cas d’impossibilité de réaliser des aires de stationnement

En application de I'article L.151-33 du Code de I’'Urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a
une déclaration préalable ne peut réaliser le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant :

e soit de lI'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de l'opération ;

e soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

12.4 - Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un emplacement aisément accessible et sécurisé d’une surface d’au moins un métre carré par
deux roues, doit étre aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes :

e pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements, hors résidence pour personnes
agées : un emplacement minimum par logement,

e pour les constructions a destination de bureaux : un emplacement minimum par tranche de 100 m? de surface de plancher,

e pour les autres destinations : le nombre d’emplacements doit étre déterminé en fonction des besoins estimés.

ARTICLE U 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres et espaces perméables

En zone UA, au minimum 10% de la superficie totale de I'unité fonciere doit étre traité en espace perméable, hors espace concerné
par I'assainissement individuel.

En zone UB, au minimum 20% de la superficie totale de I'unité fonciere doit étre traité en espace perméable, hors espace concerné
par I'assainissement individuel.
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En zone UC, au minimum 25% de la superficie totale de I'unité fonciere doit étre traité en espace perméable, hors espace concerné
par I'assainissement individuel.

Ces espaces doivent recevoir un traitement paysager et comprendre des plantations, afin d'améliorer le cadre de vie et d'optimiser
la gestion des eaux pluviales.
Les parties de terrains dont la pente est supérieure a 30% doivent étre maintenues en espaces libres, perméabilisés ou non, sans

pouvoir accueillir de construction afin de préserver le paysage.

En cas de réalisation d’une surface de plancher supérieure a 800 m? générée dans le cadre d’un programme de logements, d’une
opération d’ensemble, d’un lotissement ou permis de construire valant division, une aire de jeux et de loisirs doit étre prévue sur
une surface d’au moins 50m?2.

13.2 - Plantations a préserver et a réaliser

Le choix des plantations tiendra compte du contexte climatique, en privilégiant les essences adaptées au secteur (ensoleillement,
température, pluviométrie).

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

L'introduction d’espéeces envahissantes est proscrite. Il est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigéenes
et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique, en s’appuyant sur la Démarche Aménagement Urbain et Plantes Indigénes
(DAUPI) qui vise a favoriser I'utilisation d’espéces indigénes et d’espéces exotiques non envahissantes dans les projets
d’aménagements des espaces urbains et périurbains.

Les arbres de haute tige au systéme racinaire envahissant doivent étre plantés a une distance suffisante de I’espace public.
Les sols particulierement soumis aux risques d’érosion doivent étre plantés d’espéces végétales stabilisatrices et anti-érosives.
Les aires de stationnement aériennes doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige a large frondaison, pour 2

places de stationnement.

ARTICLE U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE U 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

L'implantation, la volumétrie et I'architecture des constructions doit permettre de limiter la consommation énergétique des
batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace aux dispositifs
de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.

Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du batiment doivent étre évitées afin de ne pas augmenter les apports thermiques
ni de réchauffer I'air ambiant autour du batiment. Pour cela, le sol fini autour du batiment doit étre protégé efficacement de
I’ensoleillement direct sur une bande d’au moins trois métres de large. Cette bande peut notamment étre constituée :

e d’une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du batiment,

e par toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du rayonnement direct, etc...

ARTICLE U 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet.
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ZONE UT

La zone UT a pour objectif 'aménagement d’équipements touristiques et hételiers.

ARTICLE UT 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. Ladérogation a l'interdiction générale de défricher doit étre obtenue auprés des services de I'Etat compétents, avant le dép6t
du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a |'exception de l'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain délimités par le zonage réglementaire du Plan de
Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le réglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre appliqué.

4. Dans les secteurs compris dans un périmeétre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions édictées

par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

Sont interdits toutes les constructions, ouvrages et travaux a |’exception de ceux visés a I'article UT 2.

ARTICLE UT 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Rappels

Pour les constructions ou éléments patrimoniaux identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du Code de

I’'Urbanisme, les démolitions sont soumises a la délivrance d’un permis de démolir prévu a I'article R.421-28 du code de 'urbanisme.
Par ailleurs, les travaux ou aménagements affectant ces constructions ou éléments patrimoniaux sont soumis a déclaration préalable
au titre de I'article R.421-23 du code de I'urbanisme.

2.2 - Sont admis sous condition

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol respectant les conditions suivantes :

1.
2.

Les constructions a destination d’hébergement hotelier.

Les constructions, ouvrages et travaux destinés a la pratique de sports, de loisirs, de la détente et du tourisme (restauration,
bar, spa, thalasso, points d’arréts, kiosques, mobilier urbain, terrains de jeux, etc.) ainsi que les équipements nécessaires a leur
fonctionnement (accueil, sanitaires, etc.) dés lors qu’ils s’insérent dans le milieu environnant.

Les constructions a usage d’habitation a condition gu’elles soient exclusivement destinées et liées au gardiennage et a la
surveillance des installations autorisées dans la zone dans la limite de surface de 50 m? d’emprise au sol.

Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a l'identique d’un batiment détruit aprés sinistre, sauf
disposition contraire au réglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque naturel,
et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.
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ARTICLE UT 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX
VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciére enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du code civil.

3.2 - Acces

L’accés pour les véhicules motorisés est le linéaire de fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I'espace (servitude
de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération, depuis la voie de
desserte ouverte a la circulation générale.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur I'emprise de la
voie. Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Les
caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, la protection
civile et de la collecte des ordures ménageres.

Toute construction doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées a I'importance ou a la
destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, des services de
sécurité et de collecte des ordures ménageres.

Elles doivent avoir une emprise minimale de 3,50 métres pour une voie a sens unique et une emprise minimale de 5,50 métres pour
une voie a double sens. Elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’un aménagement équivalent lorsqu’elles desservent plus de
cing habitations ou locaux d’activités existants ou générés par le projet.

Les servitudes de passage ou les voies privées desservant au maximum cing logements existants, projetés ou potentiels y compris
les autres terrains a I'arriére de I'opération projetée peuvent avoir une emprise minimale de 3,50 meétres de largeur dans la limite
de 50 metres.

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec des aires de
retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de la collecte des ordures
ménageres puissent faire demi-tour, conformément au croquis inséré dans les annexes du reglement.

ARTICLE UT 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en I'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

En cas de réalisation d’un assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour permettre I'implantation
d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.
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4.3 - Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales, a
permettre une percolation naturelle par une imperméabilisation limitée et doit étre raccordé au réseau séparatif collectant les eaux
pluviales, des lors que ce réseau existe. |l est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération projetée et au terrain qui
la supportera ainsi qu’en fonction de la sensibilité du milieu.

Le raccordement éventuel au réseau public doit étre réalisé dans des conditions et des modalités conformes aux dispositions en
vigueur.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre congus
en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’impossibilité technique
relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE UT 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE UT 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle), existantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au document graphique.

L'alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I'élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dép6t du permis de construire.

6.2 - Regle générale

Les constructions doivent étre implantées en recul de la voie, avec une distance comptée horizontalement de tout point de la fagade
au point le plus proche de la voie, au moins égale a 3 metres.

6.3 - Exception

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux ainsi
que les piscines ou les parties enterrées de la construction,

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a un local destiné au
stockage des ordures ménageéres.

ARTICLE UT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Définition

Il existe deux types de limites séparatives, conformément au croquis inséré dans les annexes du reglement :

e les limites séparatives latérales sont celles qui aboutissent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation
générale (automobile, piéton, cycle), ainsi que les servitudes de passage qui desservent plus de 5 logements. Par extension,
toute limite de terrain aboutissant a la voie y compris les éventuels décrochements, coudes ou brisures, constituent une
limite séparative latérale,
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e |es limites de fond de terrain sont celles opposées a la voie ainsi que toute autre limite séparative non latérale et n’entrant
pas dans le champ d’application de I'article 6. Dans le cas ou le terrain d’assiette est longé par plusieurs voies, cette disposition
ne s’applique pas.

7.2 - Régle générale pour les limites latérales

Les constructions peuvent étre implantées sur deux limites séparatives latérales pour les terrains dont la largeur sur voie est
inférieure a 15 metres. Dans les autres cas, les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative latérale maximum
ou en retrait.

En cas de retrait de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la
limite séparative latérale est de 3 metres minimum.

7.3 - Régle générale pour les limites de fond de terrain

Les constructions peuvent étre implantées sur la limite de fond de terrain des lors que le bati contigu a cette limite n’excede pas 4
meétres de hauteur absolue sur une profondeur de 3 metres comptée de tout point de la limite de fond de terrain.

En cas de retrait de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la
limite de fond de terrain est de 3 métres minimum.

7.4 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus sont autorisées :

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux ainsi
que les piscines ou les parties enterrées de la construction,

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a un local destiné au
stockage des ordures ménageéres.

ARTICLE UT 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1 - Définition

La distance est mesurée de tout point de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis. La
hauteur de la fagcade est mesurée a partir du sol naturel avant travaux, jusqu’a I'égout du toit, au sommet de I'acrotere ou au faitage
du toit s’il s’agit d’un pignon.

8.2 - Régle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité fonciére est autorisée.

La distance séparant deux batiments doit étre au moins égale a 3 metres dans le cas ou une des deux facades ou parties de fagade
concernées comportent des baies ou fenétres assurant I’éclairement des piéces principales (affectées au séjour, au sommeil, a la
cuisine ou au travail).

8.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus sont autorisées :
e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales et les éléments architecturaux,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour mettre en valeur un élément bati faisant I'objet d’une protection au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme,
e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.
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ARTICLE UT 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 - Définition

L’emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale au sol de toutes les parties du batiment définies par le code
de l'urbanisme.

9.2 - Régle générale

Sans objet.

ARTICLE UT 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dépé6t du
permis de construire. Cette hauteur est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel d’emprise. Dans le cas de
constructions sur des terrains en pente, la hauteur des constructions se mesure depuis le terrain naturel, selon un plan paralléle a
celui-ci, conformément au croquis inséré dans les annexes du réglement.

Pour les constructions implantées dans les secteurs soumis a un risque naturel et délimités aux documents graphiques, la
surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens du
Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du sol
naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.

10.2 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres a I’égout du toit ou au sommet de I'acrotere.

10.3 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises pour les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pyl6nes, silos, etc.) et les installations
lies au fonctionnement énergétique des constructions, notamment les énergies renouvelables.

ARTICLE UT 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la construction
par sa situation, son volume ou l'aspect de ses facades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de
captage de I'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect des couvertures et terrasses.

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le paysage urbain
environnant.

Les facades de béton, de tole ou de bois doivent obligatoirement étre peintes ou enduites, de préférence avec des couleurs pastel.

L'implantation d'antennes paraboliques et d’appareils de climatisation doit s’effectuer sur les facades non visibles depuis |’espace
public au droit de la construction. En cas d’impossibilité technique, la pose de compresseurs est autorisée en facade sous réserve
d’étre dissimulés par des éléments décoratifs.

Les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles, y
compris les facades aveugles.
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11.2 - Ouvertures

Les ouvertures doivent respecter des proportions a dominante verticale. Les coffres ou caissons des volets roulants ne devront pas
dépasser des fagades.

11.3 - Toitures

Les constructions doivent avoir une architecture de toit dans le respect des volumes de toitures environnantes.

Les constructions doivent avoir une architecture de toit a pente (avec deux pans au minimum) couvrant au moins 80% du volume
bati. Par ailleurs, la pente théorique des toitures des constructions principales doit étre comprise entre 30° et 120°. Les annexes tels
que abri voiture, garage, local poubelles... pouront avoir un toit a un pan.

11.4 - Cl6tures et murs

L’édification des cl6tures n’est soumise a déclaration préalable qu’en application d’une éventuelle délibération du conseil municipal
conformément a I’article R421-12 du code de I'urbanisme.

Les clotures doivent étre congues de maniere a participer harmonieusement au paysage urbain. L'utilisation brute des matériaux
destinés a étre enduits ou peints est interdite.

Les cl6tures sur voie doivent étre composées :

e soit de cloture en claire voie en bois ou fer forgé,

e soit d’élément en claire voie, fer forgé, aluminium blanc, bois, PVC et matériaux composites de couleurs blancs posé sur un
mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,30 a 1,20 meétre. L'utilisation des profils plats, fer a béton est proscrite. Le mur
bahut devra au tant que possible étre réalisé en pierre naturelle appareillée (pas recouverte). Les murs en agglo sont tolérés
sous réserve qu'’ils soient enduits d’une couleur blanche.

Les clotures sur voie ne peuvent excéder une hauteur maximum de 2,30 métres. Toutefois, les éléments de portail, les piliers ainsi
que les travaux de réhabilitation réalisés sur des cl6tures anciennes peuvent dépasser cette limite.

Les clotures implantées sur les secteurs soumis a un aléa d’inondation identifié par le Plan de Prévention des Risques en vigueur et
délimités aux documents graphiques, doivent comporter des transparences pour permettre le libre écoulement des eaux pluviales
de I'amont vers I'aval du terrain.

Pour les parcelles d’une profondeur supérieure a 15 métres, les murs de soutenement doivent avoir une hauteur inférieure ou égale
a 3 metres et leur réalisation peut étre renouvelée tous les 2 métres si besoin est, conformément au croquis inséré dans les annexes
du réglement. Dans tous les cas, la partie supérieure sur la totalité et le pied de mur doivent étre perméables.

11.5 - Enseignes et facades commerciales

Sont considérées comme fagades commerciales toutes les parties de la fagade correspondant aux locaux attribués a des activités de
commerce, d’artisanat, de bureau ou autres services ainsi que toutes les parties de la fagade utilisées par ces activités.

L'aménagement des percements des vitrines doit respecter la logique de composition des facades.

Comme tout élément constitutif du paysage urbain, les enseignes doivent s’intégrer harmonieusement au bati, respecter la
composition des fagades dont elles ne doivent en aucun cas dissimuler ou dégrader les dispositions. Il est recommandé de réaliser
I'enseigne en matériau durable.

11.6 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiére vers le haut. Le choix et 'emplacement des modeles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses.

11.7 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes :

e en tenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,

e en élaborant des solutions d’intégration paysageére sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique, etc.).
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ARTICLE UT 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques avec une séparation effective de ces derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.). A titre indicatif, la superficie
minimale d’une place de stationnement est de 25 m?, y compris les dégagements (aire de manceuvre).

Dans le cas de travaux réalisés sur une construction existante mais sans changement de destination, aucune place de stationnement
n’est requise deés lors qu’il n’y a pas d’augmentation du nombre de logements ou de création de surface de plancher destinée aux
activités. Dans le cas contraire, le nombre de places de stationnement prévu a I'article UT 12.2 est requis pour chaque logement
nouveau ou surface d’activité supplémentaire.

12.2 - Normes de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les dispositions suivantes :

Catégories Normes minimales de stationnements arrondi a I'entier supérieur
Habitations autorisées dans la zone 1 place par logement
Hébergement hoételier 1 place de stationnement minimum pour deux chambres

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus
directement assimilables. Par ailleurs, lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune
d’elles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement.

12.3 - En cas d'impossibilité de réaliser des aires de stationnement

En application de I'article L.151-33 du Code de I’'Urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a
une déclaration préalable ne peut réaliser le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant :

e soit de |'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de I'opération ;

e soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

12.4 - Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un emplacement aisément accessible et sécurisé d’une surface d’au moins un métre carré par
deux roues, doit étre aménagé pour permettre le stationnement des deux roues avec un nombre d’emplacements qui doit étre
déterminé en fonction des besoins estimés.

ARTICLE UT 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres et espaces perméables

Au minimum 25% de la superficie totale de I'unité fonciére doit étre traité en espace perméable, hors espace concerné par
I'assainissement individuel.

Ces espaces doivent recevoir un traitement paysager et comprendre des plantations, afin d'améliorer le cadre de vie et d'optimiser
la gestion des eaux pluviales.

Les parties de terrains dont la pente est supérieure a 30% doivent étre maintenues en espaces libres, perméabilisés ou non, sans
pouvoir accueillir de construction afin de préserver le paysage.
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13.2 - Plantations a préserver et a réaliser

Le choix des plantations tiendra compte du contexte climatique, en privilégiant les essences adaptées au secteur (ensoleillement,
température, pluviométrie).

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

L’introduction d’espéeces envahissantes est proscrite. |l est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigénes
et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique, en s’appuyant sur la Démarche Aménagement Urbain et Plantes Indigénes
(DAUPI) qui vise a favoriser I'utilisation d’espéces indigénes et d’espéces exotiques non envahissantes dans les projets
d’aménagements des espaces urbains et périurbains.

Les arbres de haute tige au systéme racinaire envahissant doivent étre plantés a une distance suffisante de I’espace public.
Les sols particulierement soumis aux risques d’érosion doivent étre plantés d’especes végétales stabilisatrices et anti-érosives.
Les aires de stationnement aériennes doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige a large frondaison, pour 2

places de stationnement.

ARTICLE UT 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE UT 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

L'implantation, la volumétrie et I'architecture des constructions doit permettre de limiter la consommation énergétique des
batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace aux dispositifs
de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.

Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du batiment doivent étre évitées afin de ne pas augmenter les apports thermiques
ni de réchauffer I'air ambiant autour du batiment. Pour cela, le sol fini autour du batiment doit étre protégé efficacement de
I’ensoleillement direct sur une bande d’au moins trois métres de large. Cette bande peut notamment étre constituée :

e d’une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du batiment,

e par toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du rayonnement direct, etc...

ARTICLE UT 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet.
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ZONE AUindicée

Cette zone couvre des espaces réservés a l'urbanisation future. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes.

Pour appliquer le présent reglement, il convient de se reporter en fonction de I'indice de la zone AU
considérée au reglement des zones urbaines correspondantes tout en étant compatibles avec les
Orientations d’Aménagement et de Programmation lorsqu’elles existent.

ARTICLE AUINDICEE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. La dérogation a l'interdiction générale de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le
dépot du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain délimités par le zonage réglementaire du Plan
de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le réeglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre
appliqué.

4. Dans les secteurs compris dans un périmétre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions
édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux Orientations d’Aménagement et de Programmation
lorsqu’elles existent.

ARTICLE AUINDICEE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Rappels

Pour les patrimoines batis et paysagers a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier identifiés aux
documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du code de 'urbanisme, les travaux non soumis a un permis de construire sont
précédés d'une déclaration préalable et leur démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir.

2.2 - Sont admis sous condition

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol prévues au reglement de la zone U indiquée en indice dés lors qu’elles
respectent les conditions suivantes :

1. Disposer des infrastructures suffisantes pour desservir le projet de construction (voirie, réseaux, sécurité incendie, etc.).

2. Respecter la clause de densité minimale suivante, s’appliquant pour toutes les constructions et toutes les opérations
d’aménagement, avec un résultat obtenu arrondi a I'entier inférieur :

e en zones AUa et AUb, 20 logements par hectare,
e enzone AUc, 10 logements par hectare.

L’équivalent logement est établi sur la base de 80 m? de surface de plancher. Le résultat obtenu est arrondi a I'entier inférieur.
La densité s’apprécie a I'échelle de la zone.
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ARTICLE AUINDICEE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Se reporter au réglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.

ARTICLE AUINDICEE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Se reporter au réglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.

ARTICLE AUINDICEE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE AUINDICEE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Se reporter au réglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.

ARTICLE AUINDICEE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.

ARTICLE AUINDICEE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Se reporter au réglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.

ARTICLE AUINDICEE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.

ARTICLE AUINDICEE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.

ARTICLE AUINDICEE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.
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ARTICLE AUINDICEE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Se reporter au réglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.

ARTICLE AUINDICEE 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Se reporter au réglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.

ARTICLE AUINDICEE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE AUINDICEE 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Se reporter au réglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.

ARTICLE AUINDICEE 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Se reporter au réglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation lorsqu’elles
existent.

€
CODRA 29



PLU DE SALAZIE =~ REGLEMENT

ZONE AUe

Cette zone couvre des espaces réservés a I'urbanisation future. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes.

Cette zone couvre I'ensemble des espaces destinés a accueillir des activités économiques a vocation de production,
de transformation, de réparation, de conditionnement et de distribution, et d’autres activités artisanales ainsi que
les activités de recherche, de formation et d’enseignement qui valorisent le péle économique.

ARTICLE AUE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. La dérogation a l'interdiction générale de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le
dépot du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de |'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain délimités par le zonage réglementaire du Plan
de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le réglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre
appliqué.

4. Dans les secteurs compris dans un périmétre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions
édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

Les constructions, ouvrages et travaux a destination agricole et forestiere.
Les constructions, ouvrages et travaux a usage d'habitation a I’exception de ceux visés a I'article AUe 2.2

3. Les constructions, ouvrages et travaux a destination de commerce, de bureaux et d’équipements publics ou d’intérét
collectif sauf ceux visées a I'article AUe 2.2.

4. Les constructions, ouvrages et travaux a destination d’hébergement hotelier.

ARTICLE AUE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Rappels

Pour les patrimoines batis et paysagers a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier identifiés aux
documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du code de 'urbanisme, les travaux non soumis a un permis de construire sont
précédés d'une déclaration préalable et leur démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir.

2.2 - Sont admis sous condition

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées a I'article AUe 1.2, ainsi, que celles ci-apres dés lors qu’elles
respectent les conditions suivantes :

1. Disposer des infrastructures suffisantes pour desservir le projet de construction (voirie, réseaux, sécurité incendie, etc.).

2. Les constructions, ouvrages et travaux a destination de commerce, de bureaux, de services publics et d’équipements
d’intérét collectif sont admis, dés lors que I'emprise fonciere totale cumulée de I'ensemble de ces constructions n’excede
pas 5% de la superficie de la zone d’implantation.

3. Les constructions a usage d’habitation dans la limite de 50m? de surface de plancher a condition gqu’elles soient
exclusivement destinées et liées au gardiennage et a la surveillance des installations autorisées dans la zone.
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4. Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit apres sinistre, sauf
disposition contraire au reglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque
naturel, et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.

5. Lestravaux d’extension limitée des constructions existantes, méme si elles ne sont pas autorisées dans la zone, sous réserve

de ne pas augmenter la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU de plus de 30%, dans la limite de
50m2,

ARTICLE AUE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX
VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciere enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I’article 682 du code civil.

3.2 - Acces

L’acces pour les véhicules motorisés est le linéaire de facade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I'espace (servitude
de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénetrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération, depuis la voie de
desserte ouverte a la circulation générale.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur I'emprise de la
voie. Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Les
caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, la protection
civile et de la collecte des ordures ménageres.

Toute construction doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées a I'importance ou a la
destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, des services de
sécurité et de collecte des ordures ménageres.

Elles doivent avoir une emprise minimale de 3,50 metres pour une voie a sens unique et une emprise minimale de 5,50 métres pour
une voie a double sens. Elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’un aménagement équivalent lorsqu’elles desservent plus de
dix locaux d’activités existants ou générés par le projet.

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec des aires de
retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de la collecte des ordures
ménageres puissent faire demi-tour, conformément au croquis inséré dans les annexes du reglement.

ARTICLE AUE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’'EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.
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4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en I'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

En cas de réalisation d’un assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour permettre I'implantation
d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.

4.3 - Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales, a
permettre une percolation naturelle par une imperméabilisation limitée et doit étre raccordé au réseau séparatif collectant les eaux
pluviales, des lors que ce réseau existe. |l est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération projetée et au terrain qui
la supportera ainsi qu’en fonction de la sensibilité du milieu.

Le raccordement éventuel au réseau public doit étre réalisé dans des conditions et des modalités conformes aux dispositions en
vigueur.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre congus
en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’impossibilité technique
relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE AUE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE AUE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle), existantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au document graphique.

L'alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I'élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dép6t du permis de construire.

6.2 - Regle générale

Les constructions doivent étre implantées en recul de la voie avec une distance comptée horizontalement de tout point de la fagade
au point le plus proche de la voie au moins égale a 3 metres.

6.3 - Exception

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux ainsi
que les piscines ou les parties enterrées de la construction,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,
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e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a un local destiné au
stockage des ordures ménageéres,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE AUE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Définition

Il existe deux types de limites séparatives, conformément au croquis inséré dans les annexes du reglement :

e leslimites séparatives latérales sont celles qui aboutissent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation
générale (automobile, piéton, cycle), ainsi que les servitudes de passage qui desservent plus de 5 logements. Par extension,
toute limite de terrain aboutissant a la voie y compris les éventuels décrochements, coudes ou brisures, constituent une
limite séparative latérale,

e les limites de fond de terrain sont celles opposées a la voie ainsi que toute autre limite séparative non latérale et n’entrant
pas dans le champ d’application de I’article 6. Dans le cas ou le terrain d’assiette est longé par plusieurs voies, cette disposition
ne s’applique pas.

7.2 - Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées sur deux limites séparatives, sur une seule ou en retrait.

En cas de retrait de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la
limite séparative latérale est de 3 méetres maximum.

Les constructions doivent obligatoirement étre implantées en retrait de toute limite séparative avec un terrain situé dans une zone
urbaine (U) ou a urbaniser (AU) non dédiée a I'activité économique de production.

7.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus sont autorisées :

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux ainsi
que les piscines ou les parties enterrées de la construction,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a un local destiné au
stockage des ordures ménageéres,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE AUE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1 - Définition

La distance est mesurée de tout point de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis. La
hauteur de la fagade est mesurée a partir du sol naturel avant travaux, jusqu’a I’égout du toit, au sommet de I'acrotere ou au faitage
du toit s’il s’agit d’un pignon.

8.2 - Regle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité fonciere est autorisée a condition que la distance séparant deux
batiments soit au moins égale a 3 metres.
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8.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus sont autorisées :

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales et les éléments architecturaux,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE AUE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 - Définition

L’emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale au sol de toutes les parties du batiment définies par le code
de l'urbanisme.

9.2 - Régle générale

Sans objet.

ARTICLE AUE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dép6t du
permis de construire. Cette hauteur est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel d’emprise. Dans le cas de
constructions sur des terrains en pente, la hauteur des constructions se mesure depuis le terrain naturel, selon un plan parallele a
celui-ci, conformément au croquis inséré dans les annexes du réglement.

Pour les constructions implantées dans les secteurs soumis a un risque naturel et délimités aux documents graphiques, la
surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens du
Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du sol
naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.

10.2 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 metres a I’égout du toit ou au sommet de I'acrotere.

10.3 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :

e pour les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, silos, etc.) et les installations liées au fonctionnement
énergétique des constructions, notamment les énergies renouvelables,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE AUE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la construction
par sa situation, son volume ou l'aspect de ses fagades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de
captage de I'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect des couvertures et terrasses.

34 CODRA®



PLU SALAZIE =~ REGLEMENT

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le paysage urbain
environnant.

L'implantation d'antennes paraboliques et d’appareils de climatisation doit s’effectuer sur les facades non visibles depuis |’espace
public au droit de la construction. En cas d’impossibilité technique, la pose de compresseurs est autorisée en fagade sous réserve
d’étre dissimulés par des éléments décoratifs.

Les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles, y
compris les facades aveugles.

11.2 - Cl6tures et murs

L’édification des cl6tures n’est soumise a déclaration préalable qu’en application d’une éventuelle délibération du conseil municipal
conformément a I'article R421-12 du code de I'urbanisme.

Les clotures doivent étre congues de maniere a participer harmonieusement au paysage urbain. L'utilisation brute des matériaux
destinés a étre enduits ou peints est interdite.
Les cl6tures sur voie doivent étre composées :

e soit de cloture en claire voie en bois ou fer forgé,

e soit d’élément en claire voie, fer forgé, aluminium blanc, bois, PVC et matériaux composites de couleurs blancs posé sur un
mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,30 a 1,20 meétre. L'utilisation des profils plats, fer a béton est proscrite.
Les clotures sur voie ne peuvent excéder une hauteur maximum de 2,30 metres. Toutefois, les éléments de portail, les piliers ainsi
que les travaux de réhabilitation réalisés sur des cl6tures anciennes peuvent dépasser cette limite.

Les cl6tures implantées sur les secteurs soumis a un aléa d’inondation identifié par le Plan de Prévention des Risques en vigueur et
délimités aux documents graphiques, doivent comporter des transparences pour permettre le libre écoulement des eaux pluviales
de I'amont vers |'aval du terrain.

Pour les parcelles d’une profondeur supérieure a 15 métres, les murs de soutenement doivent avoir une hauteur inférieure ou égale
a 3 metres et leur réalisation peut étre renouvelée tous les 2 métres si besoin est, conformément au croquis inséré dans les annexes
du réglement. Dans tous les cas, la partie supérieure sur la totalité et le pied de mur doivent étre perméables.

11.3 - Couleurs

Les couvertures et bardages en tole non peinte sont interdits. La couleur blanche est proscrite en toiture. Les couleurs vives ainsi
que le blanc sur les parois extérieures sont prohibées sauf détails ponctuels d’architecture ou intégration paysagere dans un cadre
planté et végétalisé du batiment, le blanc constituant alors une couleur complémentaire.

11.4 - Publicités et enseignes

A 'exception de I'indication de la raison sociale des entreprises implantées, toute publicité ou affichage est interdit. L'indication de
la raison sociale ne doit pas dépasser les limites des batiments.

11.5 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiére vers le haut. Le choix et I'emplacement des modéles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses.

11.6 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes :
e en tenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,

e en élaborant des solutions d’intégration paysagere sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique, etc.).
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ARTICLE AUE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques avec une séparation effective de ces derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.). A titre indicatif, la superficie
minimale d’une place de stationnement est de 25 m?, y compris les dégagements (aire de manceuvre).

Dans le cas de travaux réalisés sur une construction existante mais sans changement de destination, aucune place de stationnement
n’est requise deés lors qu’il n’y a pas d’augmentation du nombre de logements ou de création de surface de plancher destinée aux
activités. Dans le cas contraire, le nombre de places de stationnement prévues a I'article UE 12.2 est requis pour chaque logement
nouveau ou surface d’activité supplémentaire.

12.2 - Normes de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les dispositions suivantes :

Catégories Normes minimales de stationnements arrondi a I’entier supérieur
Commerces et bureaux 50% de la surface de plancher de I'établissement avec au moins une place
Activités artisanales et industrielles 40% de la surface de plancher de I'établissement avec au moins une place

Equipements publics et d’intérét collectif | 1 place de stationnement minimum pour une capacité d’accueil de 10 personnes

Entrepot sans activité commerciale 1 place de stationnement minimum pour 2 emplois

Equipements publics et d’intérét collectif | 1 place de stationnement minimum pour une capacité d’accueil de 10 personnes

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements sont le plus
directement assimilables. Par ailleurs, lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune
d’elles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement.

12.3 - En cas d’impossibilité de réaliser des aires de stationnement

En application de I'article L.151-33 du Code de I’'Urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a
une déclaration préalable ne peut réaliser le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant :

e soit de |'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de l'opération ;
e soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

12.4 - Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un stationnement sécurisé d’une surface d’au moins un metre carré et demi par deux roues, doit
étre aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes :

e pour les constructions a destination d’activités, un emplacement minimum par tranche de 100 m? de surface de plancher,
e pour les autres destinations, le nombre d’emplacements doit étre déterminé en fonction des besoins estimés.
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ARTICLE AUE 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres et espaces perméables

Au minimum 25% de la superficie totale de I'unité fonciére doit étre traité en espace perméable.

Ces espaces doivent recevoir un traitement paysager et comprendre des plantations, afin d'améliorer le cadre de vie et d'optimiser
la gestion des eaux pluviales.

Les parties de terrains dont la pente est supérieure a 30% doivent étre maintenues en espaces libres, perméabilisés ou non, sans
pouvoir accueillir de construction afin de préserver le paysage.

13.2 - Plantations a préserver et a réaliser

Le choix des plantations tiendra compte du contexte climatique, en privilégiant les essences adaptées au secteur (ensoleillement,
température, pluviométrie).

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

L'introduction d’espéces envahissantes est proscrite. Il est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigénes
et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique, en s’appuyant sur la Démarche Aménagement Urbain et Plantes Indigénes
(DAUPI) qui vise a favoriser I'utilisation d’espéces indigénes et d’espéces exotiques non envahissantes dans les projets
d’aménagements des espaces urbains et périurbains.

Les arbres de haute tige au systéme racinaire envahissant doivent étre plantés a une distance suffisante de I’espace public.
Les sols particulierement soumis aux risques d’érosion doivent étre plantés d’especes végétales stabilisatrices et anti-érosives.
Les aires de stationnement aériennes doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige a large frondaison, pour 4

places de stationnement.

ARTICLE AUE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE AUE 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

L'implantation, la volumétrie et I'architecture des constructions doit permettre de limiter la consommation énergétique des
batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace aux dispositifs
de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.

Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du batiment doivent étre évitées afin de ne pas augmenter les apports thermiques
ni de réchauffer I'air ambiant autour du batiment. Pour cela, le sol fini autour du batiment doit étre protégé efficacement de
I’ensoleillement direct sur une bande d’au moins trois métres de large. Cette bande peut notamment étre constituée :

e d’une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du batiment,

e par toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du rayonnement direct, etc...

ARTICLE AUE 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet.

€
CODRA 37



TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

CODRA®




PLU SALAZIE =~ REGLEMENT

ZONE A

Cette zone couvre les secteurs agricoles de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Il existe un secteur spécifique, le secteur Aba, en milieu rural habité, dans lequel conformément aux dispositions
de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme, des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille
et de capacité d'accueil limitées, a condition qu'elles s’insérent dans leur environnement et qu’elles soient
compatibles avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

ARTICLE Al - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de I'article L.113-1 du code de
I'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques. Dans les autres cas, la dérogation a l'interdiction générale
de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le dépo6t du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de |'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du Plan
de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le reglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre
appliqué.

4. Dans les secteurs compris dans un périmétre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions
édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent.

5. Sont autorisées les activités soumises au régime d’autorisation ou de déclaration préalable des installations classées pour
la protection de I"'environnement nécessaires a l'activité de production agricole ainsi que la réalisation des travaux
d'amélioration fonciére agricole, dont les travaux d'épierrage, et la valorisation des matériaux excédentaires issus de ces
travaux.

1.2 - Sont interdits

A 'exception de ceux visés a I'article A2.2., sont interdits toutes les constructions et tous les ouvrages et travaux.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Rappels

1. Les permis de construire, déclarations préalables, permis d'aménager, permis de démolir et changement de destination
d'un batiment devront étre soumis a l'avis favorable de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) comme mentionné a l'article L181-12 du code rural et de la péche maritime,
préalablement a la délivrance du permis par la municipalité.

2. Pourles constructions ou éléments patrimoniaux identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du Code
de I'Urbanisme, les démolitions sont soumises a la délivrance d’un permis de démolir prévu a I'article R.421-28 du code de
I"'urbanisme. Par ailleurs, les travaux ou aménagements affectant ces constructions ou éléments patrimoniaux sont soumis
a déclaration préalable au titre de I’article R.421-23 du code de I'urbanisme.
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2.2 - Sont admis sous condition

Les

1.

batiments techniques agricoles et leurs annexes :

Les batiments techniques agricoles et leurs annexes ainsi que les ouvrages et travaux nécessaires aux besoins d'une
exploitation agricole. lls doivent étre justifiés au regard de la superficie de I'exploitation, de la nature de I'activité, du matériel
utilisé et des batiments existants sur I’exploitation. De méme, le choix de I'implantation sur I'exploitation de ces batiments
techniques doit étre adapté au site, notamment au regard de leur insertion paysagere. Dans le cas de batiments d'élevage
relevant du régime des installations classées soumises a enregistrement ou déclaration, conformément aux dispositions du
code de I'environnement, la justification du dépdt de la demande d'enregistrement ou de la déclaration devra étre fournie
dans le respect de la réglementation en vigueur. Les batiments d'élevage relevant du Réglement Sanitaire Départemental
devront se soumettre aux prescriptions prévues par ce dernier. Dans ce cas, un plan d'épandage doit étre fourni.

Les travaux, ouvrage ou aménagement autorisés dans la zone doivent s’accompagner de mesures destinées a éviter, réduire
et compenser les effets négatifs notables du projet sur I’environnement, I'activité agricole ou la santé humaine. Les mesures
compensatoires sont mises en ceuvre en priorité sur le site endommagé ou a proximité de celui-ci afin de garantir sa
fonctionnalité de maniére pérenne. Le dispositif doit étre proportionné au projet et a la sensibilité des milieux.

Les activités et constructions a destination agricole et d’élevages dés lors qu’ils s’insérent dans le milieu environnant et qu’ils
n’engendrent pas la destruction ou une menace pour les espéces patrimoniales existantes.
La réhabilitation des batiments agricoles existants et leur extension dans le cas ou celle-ci est nécessaire a leur mise aux normes

et que leur impact environnemental et paysager est réduit. Sont autorisés les aménagements nécessaires a la mise en culture
et a I'exploitation agricole des terrains concernés sous réserve de faire I'objet d’'une intégration paysagére.

Logement, extensions et annexes des habitations existantes :

5.

Les

8.

Les

9.

10.

Les travaux d’amélioration ou d’extension des batiments d’habitation existants régulierement édifiés sont admis sous réserve
de ne pas augmenter la surface de plancher existante a la date d’approbation du plan local d’urbanisme de plus de 30%, dans
la limite de 60m? et sans que les constructions existantes et leur extension n‘excédent une surface totale finale de 150 m? de
surface de plancher. Les conditions de hauteur, d’emprise et de densité explicitées par ailleurs permettront d’assurer leur
insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractéere agricole de la zone.

La construction a usage d’habitation dans la limite maximum de 150 m? de surface de plancher, sous réserve que leur
implantation soit liée et nécessaire aux besoins d’une exploitation agricole, notamment justifiée par la nécessité d’une
présence permanente et rapprochée sur le site d’exploitation.

Dans le secteur Aba, les constructions nouvelles a usage d'habitation des lors qu’elles s’intégrent dans leur environnement
sans le dénaturer et qu’elles ne portent pas atteinte a la préservation des sols naturels, agricoles et forestiers. Ces constructions
sont admises dans la limite totale de 150 m? de surface de plancher.

batiments accueillant une activité de diversification d'une exploitation agricole :

Les constructions a usage agritouristique ou destinées a la vente sont admises sur le terrain d’assiette d’'une exploitation
existante dés lors qu’elles permettent la découverte et la mise en valeur des produits issus de |’exploitation, assurant pour
I'exploitant un complément de revenu a son activité principale. L'aménagement des locaux nécessaires a ces activités est
autorisé en priorité dans I’enveloppe des batiments existants ou bien accolés a ceux-ci dans la limite de 100 m? de surface de
plancher.

ouvrages d'intérét général ou collectif :

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, méme prévues par des
emplacements réservés, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages, sous réserve de prendre les dispositions utiles pour éviter, réduire et compenser les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du projet sur I'environnement et I'économie agricole.

Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux, a la voirie, au stationnement, a la sécurité, a la production
et a la distribution d’énergie, notamment les énergies renouvelables, ainsi que les installations et ouvrages techniques
d’infrastructure nécessaires au fonctionnement des services publics, méme prévus par des emplacements réservés, des lors
qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciere ou ils sont
implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sous réserve de prendre les
dispositions utiles pour éviter, réduire et compenser les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du projet sur
I’environnement et I'économie agricole.
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La reconstruction d’un batiment aprés sinistre :

11. Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a lI'identique d’un batiment détruit apres sinistre, sauf
disposition contraire au réglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque naturel,
et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.

ARTICLE A3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciére enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I’article 682 du Code Civil.

3.2 - Acces

L’acces pour les véhicules motorisés est le linéaire de facade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I'espace (servitude
de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénetrent sur le terrain sur lequel est projetée |'opération, depuis la voie de
desserte ouverte a la circulation générale.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur I'emprise de la
voie. Les accés doivent étre adaptés a |I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Les
caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, la protection
civile et de la collecte des ordures ménageres.

Toute construction doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées a I'importance ou a la
destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, des services de
sécurité et de collecte des ordures ménageéres. Elles doivent avoir une emprise minimale de 4 metres.

ARTICLE A4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en I'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

En cas de réalisation d’un assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour permettre I'implantation
d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.

4.3 - Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de facon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales, a
permettre une percolation naturelle par une imperméabilisation limitée et doit étre raccordé au réseau séparatif collectant les eaux
pluviales, des lors que ce réseau existe. Il est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin.
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération projetée et au terrain qui
la supportera ainsi qu’en fonction de la sensibilité du milieu.

Le raccordement éventuel au réseau public doit étre réalisé dans des conditions et des modalités conformes aux dispositions en
vigueur.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre congus
en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’impossibilité technique
relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE AS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle), existantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au document graphique.

L'alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I'élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dépét du permis de construire.

6.2 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en recul de la voie, avec une distance comptée horizontalement de tout point de la fagade
au point le plus proche de la voie, au moins égale a 3 métres.

6.3 - Exception

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :
e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux ou les
parties enterrées de la construction,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a
un local destiné a un abri vélo ou au stockage des ordures ménageres,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Définition

Il existe deux types de limites séparatives, conformément au croquis inséré dans les annexes du reglement :

e les limites séparatives latérales sont celles qui aboutissent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation
générale (automobile, piéton, cycle), ainsi que les servitudes de passage qui desservent plus de 5 logements. Par extension,
toute limite de terrain aboutissant a la voie y compris les éventuels décrochements, coudes ou brisures, constituent une
limite séparative latérale,
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e |es limites de fond de terrain sont celles opposées a la voie ainsi que toute autre limite séparative non latérale et n’entrant
pas dans le champ d’application de I'article 6. Dans le cas ol le terrain d’assiette est longé par plusieurs voies, cette disposition
ne s’applique pas.

7.2 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, avec une distance comptée horizontalement de tout
point de la fagcade de la construction au point le plus proche de la limite séparative, de 4 métres minimum. En secteur Aba, cette
distance est réduite a 3 métres.

7.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus sont autorisées :

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux ou les
parties enterrées de la construction,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a
un local destiné a un abri vélo ou au stockage des ordures ménageres,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Définition

La distance est mesurée de tout point de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis. La
hauteur de la fagade est mesurée a partir du sol naturel avant travaux, jusqu’a I'égout du toit, au sommet de I'acrotere ou au faitage
du toit s’il s’agit d’un pignon.

8.2 - Régle générale

Sans objet, sauf pour le secteur Aba, ou la distance séparant deux batiments doit étre au moins égale a 3 métres dans le cas ou une
des deux fagades ou parties de fagade concernées comportent des baies ou fenétres assurant I'éclairement des pieces principales
(affectées au séjour, au sommeil, a la cuisine ou au travail).

8.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus sont autorisées :

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a un local destiné a un
abri vélo ou au stockage des ordures ménageéres,

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux ainsi que les parties enterrées de la
construction,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour mettre en valeur un élément bati faisant I'objet d’une protection au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dép6t du
permis de construire. Cette hauteur est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel d’emprise. Dans le cas de
constructions sur des terrains en pente, la hauteur des constructions se mesure depuis le terrain naturel, selon un plan paralléle a
celui-ci, conformément au croquis inséré dans les annexes du réglement.

Pour les constructions implantées dans les secteurs soumis a un risque naturel et délimités aux documents graphiques, la
surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens du
Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du sol
naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.

10.2 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions est fixée a 6 métres a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotére.

En secteur Aba, la hauteur maximale des constructions est fixée a :
e 6 metres al’égout du toit ou au sommet de I'acrotere,

e 9 metres au faitage.

10.3 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :
e pour les batiments agricoles dont la nécessité technique impose des hauteurs supérieures (hangars, silos, etc.),

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent,

e pour les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, etc.) ainsi que les équipements liés a la production et a la
distribution d’énergie, notamment les énergies renouvelables,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble de la construction.

ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la construction
par sa situation, son volume ou l'aspect de ses facades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les batiments techniques agricoles doivent faire I'objet d’une intégration paysagére dans leur environnement et permettre une
préservation contre les nuisances.

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le paysage environnant. La

conception de facades présentant des disparités manifestes entre elles (ouverture, rythme, profil, matériaux, etc.) est interdite.
Concernant les batiments techniques agricoles :

e les ouvertures principales (portes) doivent étre dimensionnées de facon a permettre I'accés dans le batiment du matériel
agricole,

e les ouvertures secondaires (fenétres) sont de forme rectangulaire. Les dimensions n’excédent pas 60 cm de hauteur et 1,50
m de longueur.

Les batiments d’élevage peuvent comporter du bardage sur leurs fagades principales afin d’assurer leur insertion dans le paysage et
de favoriser le confort thermique des animaux le cas échéant.
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11.2 - Toitures

Les toitures de plus de deux pans ne sont pas autorisées pour les batiments techniques agricoles.

11.3 - Cl6tures et murs

L’édification des clotures n’est soumise a déclaration préalable qu’en application d’'une éventuelle délibération du conseil municipal
conformément a I'article R421-12 du code de I'urbanisme.

Afin de créer une continuité d'aspect et de traitement sur la voie, I'aspect et les matériaux doivent étre simples et choisis en fonction
de la construction principale et des clotures ou murs de souténement voisins.

Les clotures doivent préserver une transparence hydraulique (écoulement des eaux pluviales), par le biais notamment d’ouvertures
dans la magonnerie. En cas de murs ou soubassements réalisés en blocs agglomérés, ceux-ci doivent impérativement étre recouverts
d’un enduit coloré (enduit brut gris interdit) ou peints.

Les clotures implantées sur les secteurs soumis a un aléa d’inondation identifié par le Plan de Prévention des Risques en vigueur et
délimités aux documents graphiques, doivent comporter des transparences pour permettre le libre écoulement des eaux pluviales
de 'amont vers I'aval du terrain.

11.4 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiére vers le haut. Le choix et I'emplacement des modéles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses.

11.5 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes :
e en tenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,

e en élaborant des solutions d’intégration paysagére sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique, etc.).

ARTICLE A12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies

publiques. A titre indicatif, la superficie minimale d’une place de stationnement est de 25 m?, y compris les dégagements (aire de
manceuvre).

Dans le cas de travaux réalisés sur une construction existante mais sans changement de destination, aucune place de stationnement
n’est requise des lors qu’il n’y a pas d’augmentation du nombre de logements ou de création de surface de plancher destinée aux
activités. Dans le cas contraire, le nombre de places de stationnement prévues a I'article A 12.2 est requis pour chaque logement
nouveau ou surface d’activité supplémentaire.

12.2 - Normes de stationnement

Le nombre de places de stationnement a aménager doit étre déterminé en tenant compte de la nature de la construction. Pour les
constructions a destination d’habitation autorisées, il est imposé au minimum 2 places de stationnement par logement.

ARTICLE A13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Dans le secteur Aba, au minimum 30% de la superficie totale de I'unité fonciere doit étre traité en espace vert et, sous réserve de
ne pas nuire a un espace agricole cultivé, devant recevoir un traitement paysager.

Les parties de terrains dont la pente est supérieure a 50% doivent étre maintenues en espaces libres perméabilisés ou non, sans
pouvoir accueillir de construction afin de préserver le paysage.
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Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

L'introduction d’especes envahissantes est proscrite. |l est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigenes
et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique, en s’appuyant sur la Démarche Aménagement Urbain et Plantes Indigénes
(DAUPI) qui vise a favoriser l'utilisation d’especes indigénes et d’espéces exotiques non envahissantes dans les projets
d’aménagements des espaces urbains et périurbains.

ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE A15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE A16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet.
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ZONE N

Cette zone couvre les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Il existe deux secteurs spécifiques :

- le secteur Npnr, correspondant aux espaces situés dans le cceur du parc national de la Réunion, dans lesquels aucune
construction n’est admise, sauf autorisation spéciale,

- le secteur Nr, correspondant aux réservoirs a biodiversité et corridors écologiques hors cceur du parc national de la Réunion

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de I'article L.113-1 du code de
I'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques. Dans les autres cas, la dérogation a l'interdiction générale de
défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le dépot du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a |'exception de I'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du Plan de
Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le réglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre appliqué.

4. Dans les secteurs compris dans un périmeétre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions édictées
par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

A I'exception de ceux visés a I'article N2.2., sont interdits toutes les constructions, ouvrages et travaux.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Rappels

1. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés au titre des articles L.113-
1 et suivants du code de I'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.

2. Les permis de construire, déclarations préalables, permis d'aménager, permis de démolir et changement de destination d'un
batiment devront étre soumis a l'avis favorable de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) comme mentionné a I'article L181-12 du code rural et de la péche maritime, préalablement
a la délivrance du permis par la municipalité.

3. Pour les constructions ou éléments patrimoniaux identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme, les démolitions sont soumises a la délivrance d’un permis de démolir prévu a I'article R.421-28 du code de
I"'urbanisme. Par ailleurs, les travaux ou aménagements affectant ces constructions ou éléments patrimoniaux sont soumis a
déclaration préalable au titre de I’article R.421-23 du code de I'urbanisme.
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2.2 - Sont admis sous condition

Les aménagements pour la protection et la valorisation des sites naturels :

1. Dans le secteur Npnr, seuls les activités, travaux, aménagements, constructions et installations ayant regus une autorisation
spéciale de I’établissement public du Parc National de la Réunion délivrée aprés avis de son Conseil Scientifique, conformément
a l'article L.331-4 du code de I'Environnement, peuvent étre admis.

2. Al’exception du secteur Nr, les constructions, ouvrages et travaux liés a I’entretien et la gestion des sites (abris pour le matériel,
local technique, etc.), dés lors qu’ils sont compatibles avec le caractére naturel de la zone.

Logement, extensions et annexes des habitations existantes régulierement édifiées :

3. Al'exception des secteurs Npnr et Nr, I'extension des batiments d’habitation existants régulierement édifiés sont admis sous
réserve de ne pas augmenter la surface de plancher existante a la date d’approbation du plan local d’urbanisme de plus de
30%, dans la limite de 60m? et sans pouvoir excéder une surface totale finale de 150 m? de surface de plancher.

La valorisation touristique des espaces naturels :

4. Les aménagements légers a vocation touristique et de loisirs ouverts au public, sans hébergement et permettant la libre
circulation des piétons ou des cycles (points d’arréts, kiosques, mobilier urbain, terrains de jeux, poste de secours, sanitaire
publics etc.) dés lors qu’ils s’insérent dans le milieu environnant.

Les ouvrages d'intérét général ou collectif :

5. Lestravaux, installations et aménagements liés a la gestion des risques naturels identifiés et autorisés par le PPR ainsi que ceux
permettant la sécurisation des voies existantes.

6. A l'exception du secteur Npnr, les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, méme prévues par des emplacements réservés, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sous réserve de prendre les dispositions utiles pour éviter, réduire et
compenser les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du projet sur I’environnement et I’économie agricole. Dans
le secteur Nr, seules les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics liées a
I’exploitation ou la valorisation d’une ressource d’alimentation en eau potable sont autorisées.

7. Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux, a la voirie, au stationnement, a la sécurité, a la production
et a la distribution d’énergie, notamment les énergies renouvelables ainsi que les installations et ouvrages techniques
d’infrastructure nécessaires au fonctionnement des services publics, méme prévus par des emplacements réservés, des lors
qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou ils sont
implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sous réserve de prendre les
dispositions utiles pour éviter, réduire et compenser les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du projet sur
I’environnement et I'économie agricole.

La reconstruction d’un batiment apres sinistre :

8. Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a l'identique d’un batiment détruit apres sinistre, sauf
disposition contraire au réglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque naturel,
et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.

ARTICLE N3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciere enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

3.2 - Acces

L’acces pour les véhicules motorisés est le linéaire de facade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I'espace (servitude
de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénetrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération, depuis la voie de
desserte ouverte a la circulation générale.
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La localisation des acces des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur I'emprise de la
voie. Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Les
caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, la protection
civile et de la collecte des ordures ménageres.

Toute construction doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées a I'importance ou a la
destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, des services de
sécurité et de collecte des ordures ménageéres. Elles doivent avoir une emprise minimale de 3,50 meétres.

ARTICLE N4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en I'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

En cas de réalisation d’un assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour permettre I'implantation
d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.

4.3 - Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales, a
permettre une percolation naturelle par une imperméabilisation limitée et doit étre raccordé au réseau séparatif collectant les eaux
pluviales, dés lors que ce réseau existe. Il est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération projetée et au terrain qui
la supportera ainsi qu’en fonction de la sensibilité du milieu.

Le raccordement éventuel au réseau public doit étre réalisé dans des conditions et des modalités conformes aux dispositions en
vigueur.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre congus
en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’impossibilité technique
relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE N5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.
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ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle), existantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au document graphique.

L’alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I'élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dépdét du permis de construire.

6.2 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en recul de la voie, avec une distance comptée horizontalement de tout point de la fagade
au point le plus proche de la voie, au moins égale a 4 metres.

6.3 - Exception

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux ou les
parties enterrées de la construction,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a
un local destiné a un abri vélo ou au stockage des ordures ménageres,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Définition

Il existe deux types de limites séparatives, conformément au croquis inséré dans les annexes du reglement :

e les limites séparatives latérales sont celles qui aboutissent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation
générale (automobile, piéton, cycle), ainsi que les servitudes de passage qui desservent plus de 5 logements. Par extension,
toute limite de terrain aboutissant a la voie y compris les éventuels décrochements, coudes ou brisures, constituent une
limite séparative latérale,

e les limites de fond de terrain sont celles opposées a la voie ainsi que toute autre limite séparative non latérale et n’entrant
pas dans le champ d’application de I'article 6. Dans le cas ou le terrain d’assiette est longé par plusieurs voies, cette disposition
ne s’applique pas.

7.2 - Regle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, avec une distance comptée horizontalement de tout
point de la facade de la construction au point le plus proche de la limite séparative, de 6 metres minimum.

7.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus sont autorisées :

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux ou les
parties enterrées de la construction,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a
un local destiné a un abri vélo ou au stockage des ordures ménageres,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.
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ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Définition

La distance est mesurée de tout point de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis. La
hauteur de la fagade est mesurée a partir du sol naturel avant travaux, jusqu’a I'égout du toit, au sommet de I'acrotéere ou au faftage
du toit s’il s’agit d’un pignon.

8.2 - Régle générale

Sans objet.

8.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus sont autorisées :

e pour les équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a un local destiné a un
abri vélo ou au stockage des ordures ménageéres,

e pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux ainsi que les parties enterrées de la
construction,

e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

e pour mettre en valeur un élément bati faisant I'objet d’une protection au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme,

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dépd6t du

permis de construire. Cette hauteur est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel d’emprise. Dans le cas de
constructions sur des terrains en pente, la hauteur des constructions se mesure depuis le terrain naturel, selon un plan parallele a
celui-ci, conformément au croquis inséré dans les annexes du réglement.

Pour les constructions implantées dans les secteurs soumis a un risque naturel et délimités aux documents graphiques, la
surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens du
Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du sol
naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.

10.2 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions est fixée a 6 meétres.

10.3 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :
e pour les batiments agricoles dont la nécessité technique impose des hauteurs supérieures (hangars, silos, etc.) ainsi que les
ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, etc.),

e pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent,

e les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, etc.) ainsi que les équipements liés a la production et a la distribution
d’énergie, notamment les énergies renouvelables,
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e dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conserver une harmonie d’ensemble de la construction.

ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la construction
par sa situation, son volume ou l'aspect de ses fagades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de
captage de I'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a 'aspect des couvertures et terrasses.

11.1 - Toitures

La couleur blanche est proscrite en toiture ainsi que ses dérivés trop clairs.

11.2 - Clétures et murs

L’édification des clotures n’est soumise a déclaration préalable qu’en application d’'une éventuelle délibération du conseil municipal
conformément a I'article R421-12 du code de I'urbanisme.

Les cl6tures sur voie ne doivent pas comporter de parties pleines (mur bahut, soubassement magonné, etc.) de plus de 1 métre de
haut. Au-dela, seules sont autorisée des parties ajourées constituées d’éléments (grilles, grillages, boiseries...) dont I'assemblage
laisse au minimum une transparence visuelle du tiers de leur surface. En cas de clotures uniqguement composées de grilles ou grillage,
elles doivent étre doublées d’une haie vive.

Les cl6tures implantées sur les secteurs soumis a un aléa d’inondation identifié par le Plan de Prévention des Risques en vigueur et
délimités aux documents graphiques, doivent comporter des transparences pour permettre le libre écoulement des eaux pluviales
de I'amont vers |'aval du terrain.

11.3 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiére vers le haut. Le choix et I'emplacement des modéles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses.

11.4 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes :
e en tenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,
e en élaborant des solutions d’intégration paysagere sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique, etc.).

ARTICLE N12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publigues avec une séparation effective de ces derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.). A titre indicatif, la superficie
minimale d’une place de stationnement est de 25 m?, y compris les dégagements (aire de manceuvre).

12.2 - Normes de stationnement

Le nombre de places de stationnement a aménager doit étre déterminé en tenant compte de la nature de la construction.
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ARTICLE N13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres

Au minimum 70% de la superficie totale de I'unité fonciére doit étre traité en espace vert et perméable comprenant des arbres et
devant recevoir un traitement paysager végétal.

Les parties de terrains dont la pente est supérieure a 50% doivent étre maintenues en espaces libres perméabilisés ou non, sans
pouvoir accueillir de construction afin de préserver le paysage.

13.2 - Plantations a préserver

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

L'introduction d’espéeces envahissantes est proscrite. Il est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigénes
et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique, en s’appuyant sur la Démarche Aménagement Urbain et Plantes Indigénes
(DAUPI) qui vise a favoriser I'utilisation d’espéces indigénes et d’espéces exotiques non envahissantes dans les projets
d’aménagements des espaces urbains et périurbains.

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE N15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE N16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet.
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AMENAGEMENT DES VOIRIES EN IMPASSE (ARTICLE 3)

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec des aires de
retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de la collecte des ordures
ménageres puissent faire demi-tour.

1Tm

Ji3,5 m

5
3.50m

LES LIMITES SEPARATIVES LATERALES ET DE FOND DE PROPRIETE (ARTICLE 7)

Il existe deux types de limites séparatives :

o |es limites séparatives latérales sont celles qui aboutissent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la
circulation générale (automobile, piéton, cycle), ainsi que les servitudes de passage qui desservent plus de 5
logements. Par extension, toute limite de terrain aboutissant a la voie y compris les éventuels décrochements, coudes
ou brisures, constituent une limite séparative latérale,

o |es limites de fond de terrain sont celles opposées a la voie ainsi que toute autre limite séparative non latérale et
n’entrant pas dans le champ d’application de I'article 6. Dans le cas ou le terrain d’assiette est longé par plusieurs
voies, cette disposition ne s’applique pas.

Terrain Terrain

Terrain

Voie Voie Voie

= |imite séparative latérale

—

iaoa Terrain

== Limite de fond de terrain

Terrain

Voie Voie Voie
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS SUR DES TERRAINS EN PENTE (ARTICLE 10)

Dans le cas de constructions sur des terrains en pente, la hauteur des constructions se mesure depuis le terrain naturel, selon un
plan parallele a celui-ci :

Hauteur maxi du faitage (H)

Hauteur maxi de I'égout (h)

MURS DE SOUTENEMENT (ARTICLE 11)

~{ 3.00 m maximum

Interdit Autorisé
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ARRE

1.NUANCIER GENERAL DES FACADES ET DES
REVETEMENTS

3 I - maconneries et couleurs non affectées
correspondances
w | références du nuancier Seigneurie Mawviae | SIS o e Zolpachrom2
F1_|Chaulite 908 champagne NP 5217 - beige sabie # OW331P | sable orange ’ JN 3044 P
F2_[Murcoat Mauvilac rose nacre NP 5215 ross Azalée 1914 rose des sav 0G 2018 P
F2_|[Murcoat Mauvilac rose soutenu NP 5203 rose Biétia s 919 grant rose 0G 2027 P
) 905 brigue 8V 5839 - rose Kalanchoe brigue rose - RG 1098 T
F5_|Seigneurie NP 5236 _ivoire Karachi . OW215P 918 coguilage JN 3044 P
3] m@m Wﬂ“l-]m“mi 7051 P " JN 3086 M
F? Mauvilac mssze-&‘ Watleau 5031 P b JN 3055 M
F&_|Chaulte 910 beige antique NP 5520 jaune Ladekh & 200k rone ol 43 2030 P
Fg NP 5036 blanc Albertville » Oow 21Z P Llanc casse CN 000 P
F10 NP 5517 ocre Tibesti 4 6051 P JN3T03M |
F11_|Murcoat Mauvilac pollen NP 5527 - jaune 5034 T & 907 pierse de taille JN 3048 P
Fi2 |Murcoat Mauvilac terre de sable NP 5377 Grison 4032 T JA 3083P
F13 NP 5121 gris Graphite # . “241P 00 2025P
F14_|Seigneurie NP 5911 gris Ouessant . 4205 P 915 gris galet GN 9006 £
F 16 I rie NP 5290 vert Amande ¥ £10-36 M 924 vent de gris VP 4088 P
‘ F16 i & NP 5380 bleu T: # 55 3234 T BL 5083 P =2
i réalisable en Perioxane chromatic minéral ‘
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2 - revétements bois

# réalisables en Perloxane chromatic minéral

F 20

correspondances
~ | références du nuancier Seigneurie Mawilac | Zolpactromz |  Tolens
grand Totem
F17_|Tollens 1156- 1 PA NP 5021 beige Tereux OW 23P GN 9000 P %
JN 3066 M SV 5842 jaune Lautrec ES-4TM “ 1056-3 PB
m2 RG 1110 F TF 5828 rouge Chianti 5113D ¥ 1017-5 TC
F20 neurie NP 5078 vert Cibouletie * OW 179 VR 40£3 P 1090-3 PA
F21 |Seigneurie NP 5075 vert Basilic . 3125 P VR 4063 P 1091-3 PA
| F22 |Zolpachrom2 VR 4100 M NP 5074 vert Viscaria E10-12M - 1091-2 PA
F23 |Seigneurie NP 5298 vert Pistache # N 31147 VRAIEM | 10914 PA
F24 ie NP 5145 bleu Bourget # * 2242P BL 5038 P
F25 BL 5047 P NP 5162 bleu Abitibi 5241P & 11192 PA
F26 |Sei ie NP 5370 bleu Ténérife . 3235P BL 5083 P 1111-2 PA
F27 |Zolpachrom2 VR 4134 M SV 5300 ven Cactus 3124P by 1030-4 PA
F28 [Tellens 1128-2 PA NP 5167 bleu Voita 7201P Vi 6012 P »
| F29 |Toliens 1168-3 PA NP 5886 pris Caspienne 1012P GN 9004 P z
F30 |Zolpachrom? JN 3130 M NP 5880 gris Mira 4014P * 1168-5 MA
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3 - devantures bois en applique et couleurs complémentaires

correspondances
l n* | références du nuancier * Seigneurie Mauvilac  |Zolpachromz ,;,Z“:;m Chaulite
F31 |Tollens 10674 MB NP 5273 jaune Chardin T7022P JN 3030 M 5 1911 jaune Gmdo!n
F32 SV 5718 rose Fraise » 51127 RG 1098 T 1009-4 MB
F33 vilac 231A TF 5712 rise F de b RG1141 T 1007-4 TR
F34 RG 1151 R BD 5851 rouge Marg: 181A ¥ 10476 TR
F35 NP 5090 vert Doucette . E12627M VR 4070 P
F36 vilac E12-28 M ¢
F37_|Seigneurie SV 5629 vert Fougers 11430 VR 4144 F
F38_|Zolpachiom2 VR 4234 M BL 5608 ven Lieme E25-88T . 10946 TN
£30 'Mauvilac E12-43M .
F40 Sgg\eu‘le SV 5338 vert Cyprés * E13-18M VR 4136 M 1103-3 PA
F41_|Seigneurie NP 5408 bleu Winnipeg . 52447 BLS0SAM | 1124-3PA
F42 |Zolpachrom2 BL 5180 T BL 5828 bleu Luzien E25-647 & 11288 TBL
F43 |Zolpachrom? BL 5062 P NP.'nSleeuAi_ﬂebela §2327 » 1119-3PA
Fad s.cgmmsvssmueumms . BL 5108 M
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-,
g 4 - éléments ponctuels
correspondances
n® 2 § références du nuancier * Seigreurie Mawvilac | Zoipacrom2 | Tollens RAL
§lF|€ i grand Totem
1 |o bianc
P2 b | f {Seigneurie - NP 54€5 gold Savoie 2 5081 P OG 2042 M 1026 -3 PA
P3 {Seigneurie - RG 5747 rouge Médoc ol E25-01T/R RG 1128 R 1024 -4 TR | RAL 2013
P4 Seigneurie - BD 5861 rouge Margaux g 1914 RG 1151 R 1024-5TR | RAL 2011
) b f |RAL 3007 30 3493 rouge Malaga 153 A RG 15T | 1008-8TR »
P b flS«mome-NPs&eM $ 7061 P JN 3c48 P 1061 -3 PA
P7 m lsgcmeuria—TFSSSG]m—Kandhky d 4033 0 JIN 3063 J 1064 -2 TC
P8 m ISellteune - YE 6776 orange Valencia . E3-44Y OG 20714 1040 -3 TJ
Pg Seigneuria - TF 5475 ocre Puna £ 224 A 06 2102 J 1040 6 TC
F10 b | f [Segneurie - OJ 5850 brun Maconnais . 152 A OG2°11 T 1026 -6 TR
F11 b| _|Seigneurie - NP 5023 blanc Cassé A OW 232 P JN 3C29 P 1084 -1 PA
€12 lo Seigneurie - NP 5526 jaune Miro . 7081 P JN 3022 P 1061 -3 PA
F13 b| |Seigneurie - NP 5556 jaune Van Gogh s 5022 T JN 3014 M 1056 -3 PC
Fi4 | o Chaulite terre ocre 904 TF 5539 ocve Toscane 5023 D JNINTF 1061 -5 TC
ARREL F15 b | f |Seigneurie - TF 5877 chamois Vanoise % 133 A JN 3183 F 1051 6 1C page 1
P4 |o Tollens 1156-1 PA NP 5021 beige Terreux GN 8000 P o
P42 Seignaurie - TF 5820 brun Cervin .
P43 Seigneurie - TF 5720 rose Narcisse . E25-08D 1010-5 TR
P44 b | f |Seigneurie - BD 5854 rouge Vinsobres . 191 A RG1S3T | 1007-5TR | RAL 4004
P45 RAL 5004 BL 5864 bleu Corinthe 163 A BL5S1B1T 1124-6 TBL L
[ |
[
BLANC | [
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45
devantures , couleurs complémentaires
P46 iSeWe RG 5763 rouge Sarténe ¢ 261A RG 1133 R 1018-1 TR
P47 |Mauviac 231 A TF 5712 rose R | d RG 1141 T 1007-4 TR
] f |RAL 4007 BD 5710 violet Caroube 154 A V8105 T 1165 6TR £
P49 Seigneurie - NP 5363 vert Mdrier $ 3151 P VR 4027 P 1103 -1 PA
P50 Seigneurie - SV 5629 vert Fougére = 11330 VR 4144 F 1105 -4 MA
P51 Seigneurie - SV 5587 vert Ligge i
| P52 Seigneurie SV 5646 bleu Célébes . 183D BLSIOBM | 1122-2MC
P53 Seigneurie SV 5650 bleu Kenka s 72330 BL 5141 F 1122-5 TBL
P54 Ssigneurie TF 5614 bleu d'Albo ¥ 282A BLSIG1T | 1127-5TBL F

|
P 46 P49
P47 P A0
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